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CAPO 1. NORME GENERALI

Art. 1 - Obiettivi, ambito di applicazione e riferimenti legislativi

1. La presente variante - all'area industrialeggtiale in loc. Ciocche-Puntone - ha
come obiettivo strategico lo sviluppo economicoguttivo del comune e la

valorizzazione dello specifico contesto territagjanediante il prioritario recupero e la
riqualificazione degli insediamenti esistenti, ibrdino e adeguamento degli spazi
pubbilici, il completamento e la razionalizzaziore sistema produttivo, la formazione
di nuovi insediamenti artigianali, la riorganizzaze delle reti infrastrutturali della

mobilita, secondo criteri compatibili con I'ambieng rispettosi delle risorse essenziali
del territorio che consentano in particolare laelatdi una notevole porzione di

territorio, attualmente inclusavi, di fonralenza ambientale e paesaggistica.

2. L’area interessata dalla variante € delimitatara est da Via Cugnia, a nord ovest da
Via della Sipe (confine con il Comune di Pietrasgna sud est dalla Strada Provinciale
68 e a sud ovest dallAutostrada Al2 Livorno-Genoliarea situata a cavallo
dell'alveo del fiume Versilia si colloca al centdel sistema ambientale della pianura
aperta, in un’area profondamente caratterizzatha daintinuita del corso d’acqua e
oggetto, anche di recente, di fenomeni alluviomaportanti.

3. La variante, tenendo conto di quanto indicatiadBeliberazione di Consiglio
Comunale n° del 01/07/2002 (avvio del procedimedioformazione del Piano
Strutturale Comunale), nonché del documento dirizeli per la formazione delle
decisioni approvato con Deliberazione di Consigliomunale n°® 90 del 27/11/03; &
redatta secondo i disposti e le procedure predisiiéart. 40 commi da 8 a 20 della L.R.
n° 5 del 16/1/1995.

4. Le seguenti norme e le corrispondenti tavolstitoscono ed integrano a tutti gli
effetti la normativa e le destinazioni di zona altoente vigenti. Le prescrizioni e le
disposizioni contenute nella presente variante gigono quindi sulle previsioni
dell'attuale P.R.G..

Art. 2 - Elaborati della variante

1. La variante si compone dei seguenti elaborati:
1. Relazione generale
2. Quadro conoscitivo
2.1. Elaborati grafici, schemi e tabelle
2.2. Schedatura P.E.E. residenziale e spazi dnpada
2.3. Schedatura P.E.E. produttivo e spazi di pemiza
3. Indagini geologico-tecniche con:
- Carte della pericolosita e fattibilita
- Studio idrogeologico del Bonazzera
4. Quadro progettuale
4.1. Zonizzazione, scala 1:2000



4.2. Schema direttore, scala 1:2000
4.3. Statuto dei Luoghi — Elementi delle Invarig®ttiutturali, scala 1:5000
4.4. Norme tecniche di attuazione

Art. 3 — Categorie di intervento e titoli abilitativi

1. La definizione delle categorie degli intervesdilizi sul patrimonio edilizio esistente
e di nuova edificazione, di cui all'articolo 10 dBIR.G. vigente, secondo gquanto
disciplinato dall’articolo 31 della Legge N° 4571 &8/78, dall'articolo 3 e dall’articolo
4, comma 2, della Legge Regionale n°52 del 14/1@98uccessive modifiche ed
integrazioni, sono sostituite dalle seguenti:

a) Manutenzione ordinaria

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono quelhe riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delledn@ degli edifici e quelle necessarie a
integrare 0 mantenere in efficienza gli impiantrelogici esistenti. Tali interventi
potranno comportare modifiche o alterazioni deiusedi elementi costitutivi delle
facciate: tinteggiatura degli intonaci e degli #sfi intonaci, pluviali e canale, manti di
copertura, ma non potranno in alcun modo componawdifiche agli altri elementi
architettonici e decorativi.

b) Manutenzione straordinaria

Gli interventi di manutenzione straordinaria sooetituiti dalle opere e dalle modifiche

necessarie per rinnovare e sostituire parti anthatwgali degli edifici, nonché per

realizzare ed integrare i servizi igienico-sanieatecnologici, sempre che non alterino i

volumi e le superfici delle singole unita immohiijaovvero quelli che comportano

anche la modifica delle singole parti dell’'unitanmobiliare e quelli eventualmente

necessari all’ladeguamento ai disposti della L. 93he non alterino il volume e la

superficie utile netta delle stesse.

Tali opere e modifiche non potranno comunque cotap®y il cambio di destinazione

d’'uso delle unitd immobiliari, nonché alteraziotlieastrutture portanti orizzontali e

verticali e ai caratteri tipologici dell’edificio.

Sono interventi di manutenzione straordinaria lgusati opere, quando siano eseguite

con materiali, caratteri o colori diversi da queBistenti:

- rifacimento e/o sostituzione degli infissi estern

- rifacimento e/o sostituzione delle sistemazimteme;

- rifacimento e/o sostituzione dei pavimenti o sithaenti interni ed esterni.

In particolare sono considerati interventi di mamzione straordinaria quelli

sottoelencati, quando comportino esecuzione dieopeurarie e modifichino parti

sostanziali dell'unita immobiliare:

- rifacimento, sostituzione e/o installazione diteneli di isolamento;

- rifacimento, sostituzione e/o installazione di piamti di riscaldamento o
raffreddamento;

- rifacimento, sostituzione e/o installazione di pianti di accumulazione o
sollevamento idrico;

- rifacimento, sostituzione e/o impianti igienic@ngari.



Sono comunque considerati interventi di manuteregiraordinaria le seguenti opere:

- realizzazione di chiusure o di aperture interne;

- consolidamento delle strutture di fondazione eldvazione;

- costruzione di vespai e scannafossi.

Gli interventi di manutenzione straordinaria nons§mno comunque comportare
incremento della superficie utile o del volume,inéremento del numero delle unita
funzionali e immobiliari esistenti all'interno d@dificio.

c) Restauro e risanamento conservativo
Gli interventi di restauro e di risanamento conagwp sono quelli rivolti a conservare
I'organismo edilizio e ad assicurare la funziorahtediante un insieme sistematico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologformali e strutturali dell’'organismo
stesso, ne consentano destinazioni d’'uso con essipatibili. Tali interventi
comprendono il rinnovo degli elementi costitutivelikedificio, I'inserimento degli
elementi accessori e degli impianti richiesti daléggenze dell’uso, I'eliminazione degli
elementi estranei allorganismo edilizio (superfé&iai e strutture incongrue); tali
interventi comprendono altresi gli interventi sis&ici, eseguiti mantenendo gli
elementi tipologici formali e strutturali dell’orgemo edilizio, volti a conseguire
I'adeguamento funzionale degli edifici, ancorchéerdi.
Sono comunque considerati interventi di restauieaamento conservativo le seguenti
opere:
A) opere volte all'utilizzazione residenziale diffdte e sottotetti senza alterazione,
anche parziale, del profilo altimetrico originaramn divieto di creazione di terrazze
a tasca. Ferma restando le norme ed i regolamgietiico — sanitari, € ammessa
I'apertura di finestre complanari allandamento leleflalde di copertura, per una
superficie massima non superiore ad 1/6 della §ogecomplessiva del tetto;
B) realizzazione di soppalchi intermedi, purch&uaerficie di soppalco (comunque
non superiore alla meta della superficie esistesiteyituata dalla parte opposta delle
pareti finestrate e che I'altezza, al di sopra @i abtto del soppalco, non sia inferiore
a mt. 2,00 (al di sopra del soppalco l'altezzaawnde quella media);
C) opere finalizzate al recupero edilizio di martifae porzioni secondarie
dell’edificio degradanti quali superfetazioni, amphenti e aggiunte di epoca recente
(purché assentite), mediante la demolizione e trigp®ne dei volumi e delle
sovrastrutture poste sui prospetti dell’'edificioinpipale e non coerenti od in
contrasto con le caratteristiche tipologiche trafiali. 1l recupero edilizio potra
avvenire anche attraverso un diverso accorpamemtcodpi di fabbrica demoliti, ma
ferma restando la superficie utile e il volume tesis;
D) interventi necessari al superamento delle harriearchitettoniche ed
alladeguamento degli immobili alle esigenze desathili, anche in aggiunta ai
volumi esistenti e in deroga agli indici e ai paesrndelle singole zone di P.R.G.,
ferma restando le norme del Codice Civile;
E) realizzazione di cordoli perimetrali di rinforeoconsolidamento delle coperture,
con una variazione massima dell'altezza in groradasuperiore a cm 30, purché il
fronte esterno sia rivestito con materiali idenicquelli esistenti.

d) Ristrutturazione edilizia
Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono el rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere phssono portare ad un organismo



edilizio in tutto o in parte diverso dal precedentali interventi comprendono il
ripristino o la sostituzione di alcuni elementi tdivi dell’edificio, la eliminazione, la
modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impiia Tali interventi comprendono
altresi:
1. le demolizioni con fedele ricostruzione degliified intendendo per fedele
ricostruzione quella realizzata con gli stessi miaieo con materiali analoghi
prescritti dagli strumenti urbanistici comunali,nohé nella stessa collocazione e con
lo stesso ingombro planivolumetrico, fatte salvellessvamente le innovazioni
necessarie per 'adeguamento alla normativa amticés
2. la demolizione di volumi secondari, facenti padi un medesimo organismo
edilizio, e la loro ricostruzione nella stessa ditaro in quantita inferiore ancorché
in diversa collocazione sul lotto di pertinenzactsn in accorpamento all’edificio
principale;
3. le addizioni funzionali di nuovi elementi aghganismi edilizi esistenti, che non si
configurino come nuovi organismi edilizi, ivi congso le pertinenze, e limitati
interventi necessari per 'adeguamento alla noraadntisismica, ovvero le seguenti
addizioni volumetriche da realizzarsi “una tantumi, deroga agli indici di
fabbricabilita fondiaria e territoriale e ai parameli zona, fermo restando quanto
previsto dal Codice Civile:
3.A) la costruzione di servizi igienici, vani scatavolumi tecnici, cosi come
definiti dal vigente Regolamento Edilizio, in angshento alla volumetria
esistente di carattere residenziale e produtpeo'adeguamento delle condizioni
igienico-sanitarie, fino ad una superficie copeatan alternativa superficie utile,
non superiore a mqg 15 per ogni unita immobiliar@) cn'altezza massima in
gronda non superiore a quella degli edifici esisten
3.B) la realizzazione di autorimesse pertinenzir i fabbricati destinati alla
civile abitazione, una per ogni unita immobiliake. superficie coperta del garage
non potra comunque essere superiore a mq 18, niatieeeza massima in gronda
non potra essere superiore a ml. 2,20;
3.C) il rialzamento del sottotetto ai fini di remde abitabile, senza che
sostituiscano nuove unita immobiliare, anche airsy lo spostamento
dell'ultimo solaio e la demolizione e ricostruziodella copertura esistente. E’
ammesso un aumento massimo dell’altezza mediaoimdgrnon superiore a mt.
1,30 (comprensivo dell’eventuale cordolo di cuipeécedente comma C, lettera
E), anche in deroga agli indici e alle altezze edslingole zone di P.R.G.. La
variazione del numero dei piani dovra in ogni cpsanettere un’altezza media
interna dei vani abitabili non inferiore a ml 2,70. vietata la formazione di
terrazze a tasca qualora siano previste in progsinin aderenza alle gronde. E’
ammessa l'apertura di nuove finestre in falda camgli alla superficie del tetto e
di nuove aperture sulle facciate esterne dell’edifipurché allineate a quelle
esistenti;
3.D) gli ampliamenti una tantum di cui all'articoly comma 3, della L.R. 64/95
(Disciplina degli interventi di trasformazione uristica ed edilizia nelle zone con
prevalente funzione agricola), modificata con [2B/97.
Le opere e gli interventi indicati nel presente owm ferma restando l'unicita delle
“addizioni volumetriche” una tantum, sono tra l@aaumulabili in un unico intervento di
ristrutturazione edilizia, senza che cio determima diversa categoria di intervento.



e) Addizioni volumetriche non assimilate alla nigturazione edilizia

Sono gli interventi di ampliamento degli edifici igenti non assimilati alla
ristrutturazione edilizia, di cui al precedente coand, in quanto ritenuti trasformazioni
urbanistiche ed edilizie del territorio; essi cosmpfono in particolare gli ampliamenti,
diversi dai precedenti.

Per le diverse zone omogenee la variante, qualomaedta detti interventi, disciplina i
parametri, gli indici edilizi e le prescrizioni pé& realizzazione degli stessi, nonché
modalita di attuazione, destinazioni d’'uso ammessentuali specifiche indicazioni
tipologiche e prescrizioni.

f) Sostituzione edilizia

Gli interventi di sostituzione edilizia, sono quelintesi come demolizione e
ricostruzione di volumi esistenti non assimilalali ristrutturazione edilizia, anche con
diversa articolazione, collocazione e destinazidheso, senza alcun intervento sulle
opere di urbanizzazione.

g) Ristrutturazione urbanistica

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica soqaelli rivolti a sostituire I'esistente
tessuto urbanistico — edilizio con altro diversogdmnte un insieme sistematico di
interventi edilizi, anche con la modificazione diegdegno dei lotti, degli isolati e della
rete stradale. Attraverso gli interventi di ristawazione urbanistica possono essere
introdotte destinazioni d’uso diverse dallo statoale purché riconosciute compatibile,
nelle diverse zone omogenee, dal P.R.G.

h) Installazione di manufatti e deposito di mercnateriali

Sono gli interventi di installazione di manufatiinche prefabbricati e di strutture di
gualsiasi genere, ad esclusione di roulotte, camgese mobili e imbarcazioni, che
siano utilizzati come ambienti di lavoro, oppurensodepositi, magazzini e simili, e che
non siano diretti a soddisfare esigenze meramemtgdranee, quali esplicitamente
risultino in base alle vigenti disposizioni. Compdeno inoltre i depositi di merci o di

materiali e la realizzazione di impianti per atéwvproduttive all’'aperto, che comportino
I'esecuzione di lavori cui consegua la trasformagipermanente del suolo inedificato.

1) Nuova edificazione
Sono gli interventi di nuova edificazione e di rezhzione di nuovi manufatti edilizi,
sia fuori che entro-terra, diversi da quelli di alle lettere precedenti.

2. Ai sensi degli articoli 3 e 4 della L.R. 52/9%@&ccessive modifiche ed integrazioni,
sono considerate “trasformazioni urbanistiche edizeaf gli interventi di cui alle
lettere da e) ad i) del precedente comma 1. Tadrventi sono soggetti a Concessione
Edilizia in quanto incidono sulle risorse essendal territorio.Nel caso di interventi
di_nuova edificazione con _indice fondiario superie@ a 3.00 _mc/mg, ai_sensi
dellart. 41 quinguies 6° comma della L.1150/1942lignterventi potranno attuarsi
solo a sequito di approvazione di apposito piano pécolareggiato o di lottizzazione
convenzionata estesi alla intera zona e contenetdi disposizione planivolumetrica
degli edifici previsti nella zona stessa.

Gli interventi di cui alle lettere da a) a d) deépedente comma 1 sono invece sottoposti
a Denuncia di Inizio Attivita.




Art. 4 — Articolazione territoriale

1. La variante individua e classifica le aree eeglifici esistenti sulla base del Quadro
Conoscitivo. L’articolazione territoriale e la diglina urbanistica € individuata sulla
base degli elementi qualificanti delle risorse egsdi, nonché delle criticita presenti
nell’ambito territoriale interessato dalla variante

2. La variante riporta nella tavola 4.1 (zonizzaep in scala 1.2000, con apposito
perimetro e simbologia grafica, I'articolazione deiritorio corrispondente alle diverse
“aree omogenee” sulle quali & assegnata una speedii$ciplina di interventi cosi come
indicato ai successivi articoli. In particolare:

Aree edificate prevalentemente residenziali

— Aree ed edifici storici di valore architettonicol(R

— Aree ed edifici storici di interesse tipologico (R2

— Aree ed edifici storici trasformati e/o recenti |R3

Aree edificate prevalentemente produttive

— Aree ed edifici produttivi con tipologia e carattgualificati (P1)

— Aree ed edifici produlttivi con tipologia e carattéisomogenei (P2)

— Aree caratterizzate da depositi, piazzali e redasittrezzature e manufatti (P3)

Aree produttive di nuovo impianto

— Aree di completamento ed integrazione (ClI)

— Aree di sviluppo funzionale per la valorizzazioagitoriale (VS)

Attrezzature e spazi di interesse generale

— Verde pubblico e di uso pubblico attrezzate (VPU)

— Impianti e attrezzature del depuratore (FD)

— Parcheggi pubblici esistenti e di progetto (FP)

— Attrezzature ricettive (FR)

Aree agricole e spazi aperti naturali

— Aree di particolare interesse storico-testimon{&)

— Aree con caratteri e assetto tradizionale (ET)

— Aree di interesse naturalistico e ambientale (EN)

— Rete idrografica principale (El)

Rete infrastrutturale

- Viabilita esistente

- Viabilita di progetto

— Percorsi ciclo pedonali

3. Le aree produttive di nuovo impianto, cosi copegimetrate nella tavola n° 4.1.
(zonizzazione) della presente variante, sono cerete “unita minime di intervento”
(U.M.1.), ovvero I'ambito spaziale entro cui gliterventi edilizi debbono attuarsi in
maniera unitaria, al fine di garantire la contiaug la coerenza complessiva delle

previsioni urbanistiche. Non € ammessa l'attuazidinanterventi riguardanti parti
inferiori allU.M.I.. In mancanza di interventi u@ari sono consentite esclusivamente



opere di ordinaria e straordinaria manutenzionsj come disciplinate dal precedente
articolo 3. Ai fini dell’applicazione delle presemorme le aree classificate “CI” sono
da considerarsi comparti edificatori ai sensi deficolo 23 della Legge 1150/42 e
dell’articolo 870 del Codice Civile.

4. Per ogni “U.M.1.” la variante individua inoltmeella tavola 4.1. (zonizzazione), con
valore prescrittivo, le parti destinate a supegfitondiaria per I'edificazione, nonché
quelle da destinare, mediante e contestualmeraeattilazione degli interventi, alla
formazione di spazi pubblici ed infrastrutture dedere gratuitamente al Comune.
Queste ultime sono costituite da viabilita, pargheattrezzature, servizi, spazi
pubblici, aree a verde e sono finalizzate a migherla qualita degli insediamenti, ad
equilibrare la dotazione di attrezzature e a rimmevl disegno complessivo del tessuto
urbano. Esse sono inoltre rappresentate in daitaglia tavola 4.2. (schema direttore)
in scala 1:2000 e le soluzioni riportate hanno malarientativo per I'attuazione degli
interventi, ferma restando la localizzazione dpHeti destinate a superfici fondiarie per
I'edificazione e a spazi pubbilici.

| progetti redatti per l'attuazione degli interviergrevisti dalla presente variante
potranno inoltre prevedere limitate variazioni arimetro e alla posizione delle
superfici fondiarie per I'edificazione e conseg@enénte degli spazi pubblici da cedere
gratuitamente al comune, individuate in cartogrgiier una traslazione massima (tanto
in piu quanto in meno) non superiore a mt. 10, &erestando le dimensioni delle stesse
superfici di riferimento riportate nelle presendrme (articolo 7).



CAPO 2. DISCIPLINA DEL TERRITORIO

Art. 5 — Aree edificate prevalentemente residenzial

1. Le aree edificate prevalentemente residenzalo zone dove I'edificato storico o di
recente formazione e di matrice spontanea su dassetto territoriale per lo piu di
impianto agricolo, ancora riconoscibile. La distipl che si basa sull'apposita
schedatura di rilievo redatta per il Quadro Cortosxi suddivide tali aree secondo i
valori architettonici, linteresse tipologico e grado di trasformazione propri del
patrimonio edilizio presente, articolandone codr pgni tipo di area gli interventi
ammessi. A tale scopo sono state individuate laesggaree:

— aree ed edifici storici di valore architettonicdlR

— aree ed edifici storici di interesse tipologico JR2

— aree ed edifici storici trasformati e/o recenti YR3

5.1. Aree ed edifici storici di valore architettoni(R1)

1. Le aree ed edifici storici di valore architeftan(R1), distinte nelle tavole grafiche
con simbologia alfa-numerica su apposita campitacmo le parti di territorio dove
'insediamento di impianto storico, di origine rlga ad uso prevalentemente
residenziale, & caratterizzato da edifici di rileeavalore architettonico e dalle loro aree
di pertinenza. Essi hanno tipologie rurali semp#idiun’articolazione planivolumetrica
organizzata secondo i diversi usi agrari e le fonizsvolte in rapporto agli spazi aperti.
La disciplina di dette aree intende riconoscere uéeldare tali caratteri che,
indipendentemente dallo stato di conservazione Wusia attuale dell’edificio,
rappresentano i caposaldi dell'identita storicoultuwrale dell’insediamento esistente
attestato in loc. “il Puntone” e su via Cugnia.

2. Interventi ammessi:
— sono consentiti interventi fino al restauro e reamaento conservativo, di cui alla
lettera c) del precedente articolo 3.
In tali aree, il progetto di recupero del patrinrmedilizio esistente, dovra tenere conto
dei caratteri storico-architettonici di pregio r&abili nellinsediamento quali: le
strutture portanti, il trattamento delle superficurarie, il sistema delle coperture, gli
aggetti di gronda, le strutture delle apertureimdbstazione dei prospetti, 'uso di
materiali e tecniche costruttive tradizionali (cadli in marmo, gronde in lastre di
pietra sporgenti, architravi in legno o pietra nass stipiti e davanzali in pietra,
orditure orizzontali in legno, ecc.). Per tali inenti si fara riferimento a materiali e
tipologie costruttive-progettuali tipiche delladrzione locale.

3. Destinazioni d’'uso ammesse:

- residenza - attivita assimilabili e/o complementlta residenza. Sono considerate
attivita assimilabili alla residenza gli studi effiai privati, sono considerate attivita
complementari alla residenza quelle agricole camaba conduzione del fondo;

— attrezzature pubbliche o di prevalente interessbblmo: uffici amministrativi,
attrezzature sociosanitarie, culturali, ricreagv@ssociative.
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5.2. Aree ed edifici storici di interesse tipolamidR2)

4. Le aree ed edifici storici di interesse tipotmg(R2), distinte nelle tavole grafiche con
simbologia alfa-numerica su apposita campitura, premdono le parti del territorio
costituite da edifici di impianto storico e dallelative aree di pertinenza che
costituiscono una parte significativa dell'insedeto prevalentemente ad uso
residenziale. Spesso di origine rurale, formanosistema di edifici principali ed
accessori con tipologia semplice di cui conservageneralmente il sedime,
I'impostazione dei prospetti e il sistema delleedpre, 'organizzazione e i rapporti tra
aree scoperte, volumi e tracciati stradali.

La disciplina del recupero del patrimonio edilia@sistente delle aree R2 persegue |l
mantenimento di tali valori tipologici.

5. Interventi ammessi:
— sono consentiti interventi fino alla ristrutturazeedilizia, di cui alla lettera e) del
precedente articolo 3, ad esclusione del punto 3B.
Gli interventi edilizi dovranno perseguire priorianente il recupero del patrimonio
edilizio esistente garantendo la tutela dei caiatipologici dell’edificio in quanto
testimonianza della storia e della cultura insédaatdi tipo rurale della pianura
versiliese. Per tali interventi si fara, quindiferimento a materiali e tipologie
costruttive-progettuali tipiche della tradizionedde.
Gli spazi privati, quali resedi di pertinenza dablbricati, dovranno essere conservati e
lasciati liberi da nuove edificazioni e destinaB\yalentemente a corti, ad orti o a giardini.
E’ ammesso il frazionamento delle unita residenzjlirché lintervento non
comprometta le caratteristiche tipologiche delfieth e sia garantito il pieno rispetto
della L.122/89. L’alloggio minimo non dovra esse@munque inferiore a 65 mq di
superficie utile netta.

6. Destinazioni d’'uso ammesse:

- residenza - attivita assimilabili e/o complementia residenza. Sono considerate
attivita assimilabili alla residenza gli studi effiai privati, sono considerate attivita
complementari alla residenza quelle agricole caaia conduzione del fondo;

— attrezzature pubbliche o di prevalente interessbblmo: uffici amministrativi,
attrezzature sociosanitarie, culturali, ricreagw@ssociative;

— attivita commerciali e pubblici esercizi: negoanszi di somministrazione e ristoro,
nonché agenzie di commercio, assicurative, imnaifinanziarie, turistiche;

— piccole attivita artigianali e di servizio compdiibon la residenza con esclusione delle
attivita inquinanti e/o rumorose.

| cambio di destinazione d'uso per le funzioni aesse diverse dalla residenza e

consentito limitatamente ai soli piani terra deglifici.

5.3. Aree ed edifici storici trasformati e/o reagiir3)
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7. Le aree ed edifici storici trasformati e/o réc€@R3), distinte nelle tavole grafiche con
simbologia alfa-numerica su apposita campitura,osten parti di territorio, ad uso
prevalentemente residenziale, dogk edifici anche storici e le relative aree di
pertinenza hanno subito rilevanti alterazioni d@ipianto originale. Sebbene di matrice
rurale, ne hanno perso la connotazione e i carateono assimilabili ad edifici di
recente costruzione e di nuovo impianto. La vaeantividua inoltre con il simbolo
asterisco (*) i manufatti residenziali ubicati iontesti prevalentemente produttivi, per i
quali la disciplina favorisce la riconversione mtiégrazione con le attivita contermini
esistenti.

8. Interventi ammessi:

— sono consentiti interventi fino alla sostituziondilieia, di cui alla lettera f) del
precedente articolo 3.

Sono inoltre consentiti per le sole aree R3 cost@sate con asterisco interventi fino

alla ristrutturazione urbanistica, di cui alla éett g) del precedente articolo 3, in questo

caso l'intervento deve essere esteso all'intera peeimetrata R3*.

Ad esclusione delle aree R3*, & ammesso il frazimrdo delle unita residenziali

purché l'intervento garantisca il pieno rispettdlalé..122/89. L’alloggio minimo non

dovra essere inferiore a 65 mq di superficie utdda.

9. Destinazioni d’'uso ammesse:

— residenza - attivita assimilabili e/o complementdla residenza. Sono considerate
attivita assimilabili alla residenza gli studi effiai privati, sono considerate attivita
complementari alla residenza quelle agricole caaaia conduzione del fondo;

— attivita commerciali e pubblici esercizi: negoanszi di somministrazione e ristoro,
nonché agenzie di commercio, assicurative, imnaifinanziarie, turistiche;

— piccole attivita artigianali e di servizio compdiilzon la residenza con esclusione
delle attivita inquinanti e/o rumorose;

— attrezzature pubbliche o di prevalente interesskblmo: uffici amministrativi,
attrezzature sociosanitarie, culturali, ricreagvger la vita associativa.

Per le sole aree R3* sono inoltre ammesse attivithustriali-artigianali, attivita

direzionali e terziarie.

Il cambio di destinazione d’'uso fra quelle ammaetigerse dalla residenza é consentito

limitatamente ai soli piani terra degli edifici.rHe aree R3* il cambio di destinazione

d’uso fra quelle ammesse e consentito sullinteliicio ad esclusione della residenza.

Art. 6 — Aree edificate prevalentemente produttive

1. Le aree edificate prevalentemente produttiveo smome caratterizzate dalla presenza
di edifici destinati ad uso quasi esclusivament®dpttivo-artigianale. ESsSi Si
distinguono secondo la congruita del’'immobile ¢tattivita in esso svolta ed anche per
la qualita del singolo insediamento (impianto, tstme, accessi, ecc.) rispetto ai caratteri
propri delle zone produttive. Fanno parte delle adificate prevalentemente produttive
anche quelle che pur avendo dei manufatti edilezi Ip piu esigui se non addirittura
assenti, sono caratterizzate da ampi depositi ezz@li. Al fine di individuare una
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disciplina puntuale per ogni realta riscontratalevata nel Quadro Conoscitivo, che
favorisca il recupero e il riordino dellintero ediamento produttivo attualmente
presente, sono state individuate le seguenti aree:

— aree ed edifici produttivi con tipologia e carattgralificati (P1);

— aree ed edifici produttivi con tipologia e caratthsomogenei (P2);

— aree caratterizzate da depositi, piazzali e redadtirezzature e manufatti (P3).

6.1. Aree ed edifici produttivi con tipologia e a#teri qualificati (P1)

2. Le aree ed edifici produttivi con tipologia eratéeri qualificati denominate (P1),
distinte nelle tavole grafiche con simbologia aifanerica su apposita campitura,
comprendono le parti del territorio comunale caratzate da insediamenti produlttivi
con schema facilmente riconoscibile, costituitaudaunico capannone le cui modifiche
ed ampliamenti sono circoscritti e ben integrath tompianto originale. All'impianto
planivolumetrico semplice spesso corrisponde ur'alepertinenza dove si attestano
funzioni complementari a quelle della produziortedsaggio, piazzale di manovra e di
carico e scarico), che spesso richiedono manugattblumi specialistici (pensiline,
tettoie, platee, carroponte, ecc). In tali arealgotta presente anche una superficie
destinata agli uffici e/o alla commercializzaziale prodotti.

L’obiettivo € il mantenimento e il miglioramentoldevello qualitativo di queste aree
che, indipendentemente dall'uso attuale e dal gthdoanutenzione, rappresentano gli
insediamenti produttivi di maggiore entita e pitaljicati dell'intera area produttiva di
Ciocche - Puntone.

La variante detta nuovi parametri edilizi per I'ag®zione delle funzioni che si
svolgono su di esse.

3. Interventi ammessi:

— sono consentiti interventi fino alla nuova edificae di cui alla lettera i) del
precedente articolo 3, fino al conseguimento massiomplessivo per ogni zona
perimetrata dei seguenti parametri edilizi ed uidda:

- rapporto massimo di copertura (Rc) = 0.50;

- altezza massima dei fabbricati (Hmax) = 10.5 ml;

- distanza dai confini di proprieta non inferioré al;

- distanza dalle strade pubbliche principali nderilore ai 10 ml.

Le tettoie, le pensiline, i passaggi coperti a igavvdell’attivita di stoccaggio delle

merci, non costituiranno superficie coperta seriafeal 20% di quella dei fabbricati

esistenti e/o da realizzare. Tali coperture devaltresi avere un’altezza massima non

superiore ai ml. 7,50

Gli interventi superiori alla ristrutturazione adidh sono subordinati al rispetto della

dotazione di spazi per parcheggi e verde di cuDal. 1444/68. In particolare la

superficie da destinare a spazi pubblici o destiadtattivita collettive, a verde pubblico

0 a parcheggi (escluse le sedi viarie) non puoressdgeriore al 10% dell'intera

superficie destinata a tali insediamenti e dovrsees preferibilmente posta lungo la

viabilita pubblica.

La superficie permeabile non potra essere inferadr25% della superficie totale del

lotto.
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Gli interventi ammessi dalla presente variantetsiaao tramite titolo abilitativo diretto

che dovra garantire la conformita degli scarichpeitto a quanto previsto dalla leggi in

materia e la conformita degli impianti rispettoealhorme vigenti in materia di

inquinamento atmosferico con particolare riferinoeat

- lo scarico di acque reflue dovra avvenire a matizapposita canalizzazione coperta
fino agli innesti con la fognatura pubblica, in siai’acqua o canali esistenti abilitati
a ricevere tali scarichi;

- opportuna depurazione delle acque realizzatazaondi impianti idonei.

4. Destinazioni d’'uso ammesse:

- attivita industriali-artigianali;

- attivita commerciali di deposito e distribuzionkelle merci anche all'ingrosso
inclusi depositi e magazzini di supporto agli inmgiaindustriali-artigianali, con
esclusione della grande distribuzione di vendita;

- uffici amministrativi-direzionali, uffici tecnictlegli impianti e centri servizi.

E’ vietato I'insediamento di industrie insalubrildguppo A di cui al D.M. 5.9.94, sia di

prima che di seconda classe.

Il cambio di destinazione d’uso & soggetto al tigpeall'interno dell’area di intervento,

degli standard previsti per le aree a destinazitmezionale-commerciale di cui al punto

2 dell'art. 5 del D.M. 1444/68 oltre a quanto disfwodalle leggi regionali in materia.

Nel caso di attivita miste gli standard applicatkérranno individuati come sommatoria

dei singoli standard in relazione alle percentritdrite alle diverse attivita.

6.2. Aree ed edifici produttivi con tipologia e a#teri disomogenei (P2)

5. Le aree ed edifici produttivi con tipologia eatteri disomogenei denominate P2 e
distinte nelle tavole grafiche con simbologia aifanerica su apposita campitura,
comprendono le parti del territorio comunale caratzate da insediamenti produlttivi
con schema disarticolato, per lo piu privi dei figorincipali e secondari, e con resedi in
cui si attestano con difficolta e in modo non omagealcune funzioni complementari a
quelle della produzione (stoccaggio, carico e soariAll'impianto planivolumetrico
complesso, costituito da vari ampliamenti e voluatcessori, spesso corrisponde
un’area di pertinenza dalle dimensioni particolanteeridotte. In tali aree si riscontra
raramente anche una superficie destinata aglii dfic alla commercializzazione dei
prodotti.

L’obiettivo prioritario € la riqualificazione e itecupero degli insediamenti esistenti
attraverso il riordino degli impianti disomogenehec preveda la ristrutturazione
dell’edificato e la riorganizzazione degli spazegp

La variante prevede, oltre ai parametri edilizivgbanistici, “ampliamenti una tantum”
finalizzati esclusivamente alla riqualificaziondanistica ed ambientale.

6. Interventi ammessi:

— sono consentiti interventi fino alla ristrutturazé@urbanistica, di cui alla lettera g)
del precedente articolo 3, secondo i seguenti patrasdilizi ed urbanistici:
- rapporto massimo di copertura (Rc) = 0.40;
- altezza massima dei fabbricati (Hmax) = 10.5 dd. giustificare in base alla
specifica lavorazione; non saranno ammessi in aaso piu di due piani fuori terra;
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- distanza dai confini di proprieta non inferioréral;
- distanza dalle strade pubbliche principali nderilore ai 10 ml.
Gli interventi superiori alla ristrutturazione adid sono subordinati al rispetto della
dotazione di spazi per parcheggi e verde di cuDal. 1444/68. In particolare la
superficie da destinare a spazi pubblici o destiadtattivita collettive, a verde pubblico
0 a parcheggi (escluse le sedi viarie) non puoressdgeriore al 10% dell'intera
superficie destinata a tali insediamenti e dovrsees preferibilmente posta lungo la
viabilita pubblica.
La superficie permeabile non potra essere inferadr25% della superficie totale del
lotto.
7. Ampliamenti una tantum: esclusivamente per giterventi finalizzati alla
riqualificazione urbanistica dei lotti, attraverda categoria della ristrutturazione
urbanistica, € inoltre ammesso, in aggiunta agdlfiicinedilizi ed urbanistici sopra
riportati, incrementi della superficie coperta pati 25% di quella esistente se la
riqualificazione avverra nel rispetto dei seguenteri:
- aggregazione in un unico corpo dei volumi prasent
- incremento di superficie a parcheggio pubbliap\erdepubblico in misura del 5%
in aggiunta agli standard di cui al D.M 1444/68n @lternativa cessione al Comune
a titolo gratuito della porzione di terreno evelhmente interessata
dall’adeguamento e/o nuova previsione della vigbpubblica;
- riorganizzazione degli accessi anche in funzialed’adeguamento e/o nuova
previsione della viabilita pubblica.
Gli interventi ammessi dalla presente variantetsiaao tramite titolo abilitativo diretto
ad esclusione degli interventi di ristrutturaziomédanistica con ampliamento che si
attuano tramite titolo abilitativo convenzionaiada stipulare con il Comune di
Seravezza.
La convenzione dovra stabilire:
- lidonea localizzazione delle superfici a parofiegpubblico e/o verde
pubblico;
- lidonea localizzazione degli accessi anche inzfane dell’adeguamento
e/o nuova previsione della viabilita pubblica;
- la cessione a titolo gratuito della porzione diréno eventualmente
interessata dall’adeguamento e/o nuova previsiefia diabilita pubblica.
Dovra sempre essere garantita la conformita degliichi rispetto a quanto previsto
dalla leggi in materia e la conformita degli imgiarispetto alle norme vigenti in
materia di inquinamento atmosfericon particolare riferimento a:
- lo scarico di acque reflue dovra avvenire a matizapposita canalizzazione coperta
fino agli innesti con la fognatura pubblica, in giai’acqua o canali esistenti abilitati
a ricevere tali scarichi;
- opportuna depurazione delle acque realizzatazaondi impianti idonei.

7. Destinazioni d’'uso ammesse:

- attivita industriali-artigianali;

- attivita commerciali di deposito e distribuzionkelle merci anche all'ingrosso
inclusi depositi e magazzini di supporto agli inmgiaindustriali-artigianali, con
esclusione della grande distribuzione di vendita;

- uffici amministrativi-direzionali, uffici tecnictlegli impianti e centri servizi.
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E’ vietato I'insediamento di industrie insalubrildguppo A di cui al D.M. 5.9.94, sia di
prima che di seconda classe.

Il cambio di destinazione d’'uso di edifici artig@iproduttivi in edifici commerciali-
direzionali € consentito contestualmente all’esemezdegli interventi di
riqualificazione urbanistica ed é soggetto al rikpeall'interno dell’area di intervento,
degli standard previsti per le aree a destinazitrezionale-commerciale di cui al punto
2 dell’'art. 5 del D.M. 1444/68 oltre a quanto disfzodalle leggi regionali in materia.
Nel caso di attivita miste gli standard applicabéirranno individuati come sommatoria
dei singoli standard in relazione alle percentritdrite alle diverse attivita.

6.3. Aree caratterizzate da depositi, piazzalilatree attrezzature e manufatti (P3)

9. Le aree caratterizzate da depositi, piazzalielative attrezzature e manufatti
denominate (P3), distinte nelle tavole grafiche siombologia alfa-numerica su apposita
campitura, comprendono le parti del territorio cowe ad attivita artigianale-
produttiva con schema insediativo caratterizzatqtevalere delle aree scoperte. Esse,
parzialmente edificate con strutture a volte priecardi modesta entita, sono sedi di
impianti destinati prevalentemente allo stoccagigiomateriali.

L’obiettivo prioritario € la riqualificazione e itecupero dell’edificato e degli spazi
aperti esistenti (spesso lasciati trascurati e/baaionati a causa della cessazione
dell’attivita) attraverso il completamento di detieee al fine di inserirle nel nuovo
sistema insediativo produttivo della zona oggetteadante.

La variante detta nuovi parametri edilizi per idasviluppo.

10. Interventi ammessi:
— sono consentiti interventi fino alla nuova edificae, di cui alla lettera i) del
precedente articolo 3, secondo i seguenti nuoamatri edilizi ed urbanistici:

- rapporto massimo di copertura (Rc) = 0.45;

- altezza massima dei fabbricati (Hmax) = 10.5 ral glustificare in base alla
specifica lavorazione; non saranno ammessi in ataso piu di due piani fuori
terra;

- distanza dai confini di proprieta non inferioiksdtezza dell’edificio da realizzare e

comunqgue non inferiore a ml. 5,00;

- distanza dalle strade pubbliche principali: nofefiore ai 10 ml.

Gli interventi superiori alla ristrutturazione adidh sono subordinati al rispetto della
dotazione di spazi per parcheggi e verde di cuDal. 1444/68. In particolare la
superficie per parcheggi pubblici e/o verde nonedegsere inferiore al 10% della
superficie dell’edificabile e posta lungo la viatailpubblica.

La superficie permeabile non potra essere inferadr25% della superficie totale del
lotto.

11. Destinazioni d’'uso ammesse:

- attivita industriali-artigianali;

- attivita commerciali di deposito e distribuziotelle merci anche all'ingrosso inclusi
depositi e magazzini di supporto agli impianti iattiali-artigianali, con esclusione
della grande distribuzione di vendita;
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- uffici amministrativi-direzionali, uffici tecnicdegli impianti e centri servizi.

E’ vietato I'insediamento di industrie insalubrildguppo A di cui al D.M. 5.9.94, sia di

prima che di seconda classe.

Per ogni lotto con superficie non inferiore a 200@ € inoltre consentita la

realizzazione di un’unita abitativa di guardianaggda ricavare all'interno della

superficie coperta ammessa, con superficie utilesimea pari a mq 80 e per un’altezza
massima di 2 piani.

Gli interventi ammessi dalla presente variantettsiamo tramite intervento diretto per

tutti quelli che rientrano fino alla categoria delfistrutturazione edilizia, tramite

concessione edilizia convenzionata da stipulareild@omune di Seravezza per tutti gli
altri interventi.

La convenzione dovra stabilire:

- l'idonea localizzazione delle superfici a paraiegoubblico e/o verde;

- lidonea localizzazione degli accessi anche imzfane dell’adeguamento e/o nuova
previsione della viabilita pubblica;

- la cessione al Comune a titolo gratuito della estd porzione di terreno
eventualmente interessata dall’'adeguamento e/o anyowevisione della viabilita
pubblica.

Dovra sempre essere garantita la conformita degliichi rispetto a quanto previsto

dalla leggi in materia e la conformita degli imgiarispetto alle norme vigenti in

materia di inquinamento atmosferico con particotéegimento a:

- emissione di acque reflue che dovra avvenire azmeli apposita canalizzazione
coperta fino agli innesti con la fognatura pubhlicacorsi d’acqua o canali esistenti
abilitati a ricevere tali scarichi;

- opportuna depurazione delle acque realizzatazzongi impianti idonei.

Il cambio di destinazione d’uso & soggetto al tigpeall'interno dell’area di intervento,

degli standard previsti per le aree a destinazitrezionale-commerciale di cui al punto

2 dell'art. 5 del D.M. 1444/68 oltre a quanto diswodalle leggi regionali in materia.

Nel caso di attivita miste gli standard applicatérranno individuati come sommatoria

dei singoli standard in relazione alle percentritdrite alle diverse attivita.

Art. 7 — Aree produttive di nuovo impianto

1. Le aree produttive di nuovo impianto sono zomevalentemente non edificate

destinate alla realizzazione di nuovi insediamepbduttivi; esse si distinguono

secondo l'ubicazione rispetto alla rete infrastmale, la relazione con le aree produttive
esistenti, i caratteri territoriali ed ambientatipnché per le diverse modalita di
attuazione, in:

— aree di completamento ed integrazione (Cl);

— aree di sviluppo funzionale per la valorizzazioeitoriale (VS).

7.1. Aree di completamento ed integrazione Cl
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2. Le “Aree di completamento ed integrazione (3pPno le zone poste in stretta
relazione e in adiacenza con insediamenti prodwgsistenti; da sempre destinate dalla
strumentazione urbanistica comunale a zone prodyttubicate per lo piu nella
porzione di territorio a sud del Fiume Versilia adercluse tra la via Ciocche e
'autostrada A12. Tali aree risultano individuabéragerno di un contesto territoriale gia
ampiamente edificato, a prevalente destinazionalyttiva, dotato di infrastrutture
viarie dove si rileva la carenza di spazi publ#icii servizio alle attivita esistenti.

Dette aree sono quindi destinate alla riqualifioagi del tessuto insediativo, mediante il
completamento edilizio, il riordino degli spazi elld attrezzature pubbliche e |l
miglioramento complessivo della dotazione di statidebanistici.

3. Interventi ammessi: sono consentiti interventiubva edificazione, di cui alla lettera
i) del precedente articolo 3, secondo i seguemérpatri edilizi e urbanistici.

- rapporto di copertura massimo: 60% della Sugierfondiaria
- rapporto di copertura minimo: 30% della Sumeeffondiaria
- altezza massima: 10,50 mt.

- distanza dai confini: 5 mt.

- superficie permeabile drenante: 30% della Sigerfondiaria

| volumi tecnici terra tetto necessari allo svolgimo dell’attivita produttiva possono

essere realizzati in deroga all’altezza massimaucmue non dovranno superare i 13

ml.

Il progetto da redigere per l'intera superficieriteriale dell’'unita minima di intervento,

cosi come definita al precedente articolo 4, e stigal rilascio di concessione edilizia

convenzionata da stipulare con il Comune di Sewmaeda convezione deve
disciplinare:

- le modalita di attuazione degli interventi edilsulle superficie fondiarie destinate
alla edificazione, indicate negli elaborati grafitsavola 4.1.), nel seguente articolo e
nella tabelle relative alle superfici di riferimendi seguito riportati per ogni U.M.I,
secondo i parametri urbanistici sopra elencati;

- le modalita di attuazione delle aree e degli spadestinazione pubblica, secondo
quanto indicato negli elaborati grafici, nel sedgeearticolo e nella tabelle relative
alle superfici di riferimento e di seguito riportgter ogni U.M.I. e la relativa e
contestuale cessione gratuita all'amministraziameunale;

- la verifica e l'eventuale contestuale realizzaeiodelle opere di urbanizzazione
primaria necessarie e funzionali all'insediamerebtiedattivita (fognature, rete idrica,
distribuzione elettrica, ecc.). In nessun casogessere rilasciata la certificazione di
agibilita fino a quando non saranno realizzateplere indicate.

Superficie. di ] 2 3a 3b 4* 5* 6* 7 8 9* 10 11 12
riferimento

Sup. territoriale | 8.140 | 12770 26.550| 8.560| 4.140| 24.41016.610( 11.520]21.960 4.290| 1.400| 9.98Q 9.32p
(ma)

Sup. fondiaria pey 5.130| 7.700[ 15.6805.830| 2.650( 14.40p9.770| 7.750[ 13.96p2.730 970 6.33Q 5.200
I'edificazione
(mq)

Sup. a spazi 3.010 | 5.070| 10.87p2.730( 1.490| 10.01p6.840| 3.770[ 8.000 1.56p 43 3.660 3.520
pubblici, viabilita
e sup. fondiaria
(maq)

Superfici da cedere gratuitamente al comune
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4. Destinazioni d'uso: artigianale, industrialefiaifa servizio esclusivo dellattivita
principale. E’ vietato I'insediamento di industiiesalubri del gruppo A di cui al D.M.
5.9.94, sia di prima che di seconda classe. Nelle §.M.l. 2 e 3 ¢ altresi vietata
I'ubicazione di attivita produttive del settore mmiero. Nelle U.M.I. contrassegnate,
nella tabella sopra riportata, con asterisco (¥vevo CI1, Cl4, CI9 e CI10) € inoltre
ammessa la destinazione d’'uso commerciale all'sspoe di servizio alle imprese
artigianali con esclusione della grande distribneiodi vendita. Per le aree
contrassegnate con doppio asterisco (** - ovver@, @I11) € ammessa anche la
destinazione direzionale.

Nella U.M.l. CI1 € comunque vietata l'ubicazione ditivita produttive - anche
commerciali - del settore marmifero di stoccaggiotrasformazione, edilizio e
cantieristico. In tale U.M.I. il progetto da conz@mare con il Comune dovra essere
accompagnato da una specifica valutazione degkttefmbientali indotti dalle
trasformazioni e mettere in atto tutte le necessaisure di mitigazione degli stessi.

Per ogni U.M.l. e inoltre consentita la realizzawodi una unita abitativa di
guardianaggio, da ricavare all'interno della superfcoperta ammessa, con superficie
utile massima pari a mq 80 e per un’altezza masdirigiani.

5. In sede di elaborazione del progetto devono resserificate le superfici di
riferimento indicate nella tabella riportata, mederilievo delle intere aree e degli
spazi ad essa adiacenti. Qualora insorgesserogedivee tra la superficie territoriale
indicata e quella effettivamente rilevata, si predera a modificare le superfici di
riferimento, tanto in piu quanto in meno, comunguenaniera proporzionale a quanto
indicato nella tabella. Il progetto dovra inoltreepedere una idonea piantumazione di
alberature e vegetazione autoctona lungo i madgie Superfici Fondiarie posti in
adiacenza ad aree a destinazione residenziale.

7.2. Aree di sviluppo funzionale per la valorizoaa territoriale (VS)

6. Le “Aree di sviluppo funzionale per la valorizEane territoriale (VS)” sono
costituite da porzioni di territorio non edificaton valore strategico, individuate al fine
di migliorare e qualificare I'area produttiva postanord del Fiume Versilia. Tali aree
sono ubicate all’interno di un contesto territa@igrevalentemente non edificato, posto
ai margini delle attivita produttive esistenti, chisultano sprovviste di adeguate
infrastrutture viarie e spazi pubblici, in relazéoron il principale snodo viario di
accesso all'area.

Dette aree sono destinate alla formazione di unvamumsediamento produttivo
ecologicamente attrezzato, con dotazione di spagiutture pubbliche ambientalmente
innovativi, nonché di adeguate infrastrutture dirve®o che complessivamente
garantiscano lo sviluppo sostenibile dell’area pttda.

7. Interventi ammessi: sono consentiti interventiwbva edificazione, di cui alla lettera
i) del precedente articolo 3, secondo i seguemérpetri edilizi e urbanistici.

- rapporto di copertura massimo: 50% della Sugierfondiaria

- altezza massima: 12 mt.
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- distanza dai confini: 10 mt.

- superficie permeabile drenante: 35% della Sigerfondiaria

Qualsiasi intervento edilizio, da realizzare aémo delle aree di sviluppo funzionale

per la valorizzazione territoriale (VS), e suboedm all’approvazione di un piano

attuativo di iniziativa pubblica e/o privata, prosso ai sensi dell'articolo 31 della L.R.

5/95. La dimensione minima per la realizzazione miaho attuativo corrisponde alla

perimetrazione e localizzazione delle singole &8&, VS2 e VS3.

Per tali zone si applicano le disposizioni contemella L. 1150/42, nella L.R. 5/95; e

nel caso di intervento pubblico anche quelle camteenella L. 167/62, nella L. 865/71 e

successive modificazioni ed integrazioni.

Il Piano Attuativo, nel caso sia di iniziativa pata, dovra disciplinare:

- le modalita di attuazione degli interventi edikulle superficie fondiarie destinate
alla edificazione, indicate negli elaborati graficel seguente articolo e nella tabelle
relative alle superfici di riferimento di seguitgpaortati per ogni U.M.I, secondo i
parametri urbanistici sopra elencati;

- le modalita di attuazione delle aree e degli spadestinazione pubblica, secondo
quanto indicato negli elaborati grafici, nel sedgeearticolo e nella tabelle relative
alle superfici di riferimento e di seguito riportgger ogni U.M.l. e la relativa
cessione gratuita all'amministrazione comunale;

- la verifica e l'eventuale contestuale realizzaeiodelle opere di urbanizzazione
primaria necessarie e funzionali all'insediamerebtiedattivita (fognature, rete idrica,
distribuzione elettrica, ecc.). In nessun casogessere rilasciata la certificazione di
agibilita fino a quando non saranno realizzateplere indicate.

Superfici di riferimento 2 3
Superficie 24.340 | 34.120
territoriale (mq)

Superficie fondiaria per 15.900 | 21.830
I'edificazione (mq)

Superficie a spazi 8.840 12.290
pubblici, viabilita e serviz Superfici da cedere
(mq) gratuitamente al comune

8. Il Piano Attuativo deve prevedere un progettmpl@ssivo di sistemazione delle zone
perimetrate che, in conformitd a quanto rappresentelle tavole di variante,
comprenda e disciplini: le tipologie, i materid®, tecnologie edilizie da utilizzare, le
sistemazioni esterne del suolo libero, le caratiiehe e il dimensionamento delle opere
di urbanizzazione primaria e secondaria, con pdaie attenzione allo smaltimento e
riciclo delle acque reflue e delle acque di scolo.

Per queste aree dovranno inoltre essere elabanatenformitad con quanto disposto
dall'articolo 32 della L.R. 5/95, adeguate indagopiadro conoscitivo) e le conseguenti
“valutazioni degli effetti ambientali” prodotti dal nuove trasformazioni urbanistiche.
In particolare dovra essere garantita la valorizreg, salvaguardia e tutela delle risorse
naturali e essenziali del territorio, con particelaattenzione per le “invarianti
strutturali” cosi come definite e descritte al ®gsivo articolo 13, i cui corrispondenti
elementi territoriali risultano individuati nellavola 4.3 (Statuto dei Luoghi - Elementi
delle Invarianti Strutturali) della presente vaten

- descrizione dell’ambiente interessato nello spatwedente I'attuazione del progetto;
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- descrizione delle modifiche qualitative e quativte indotte sull’ambiente, in
particolare relativamente a suolo, acqua, patrimonulturale, fattori socio-
economici;

- eventuale descrizione e quantificazione dellauneipreviste per ridurre, compensare
o eliminare gli eventuali effetti negativi sull’ameinte, durante la realizzazione o la
gestione delle opere, individuando la disponibildealle risorse economiche da
impiegare;

- schema di massima delle convenzioni per I'atwazicoordinata di ogni intervento e
per la realizzazione delle opere di urbanizzazipm@aria, da effettuarsi anche dai
privati a scomputo degli oneri di concessione;

- laccertamento del rispetto delle norme igiensamitarie, limitatamente alle
previsioni di insediamenti industriali e di att&iproduttive in genere.

9. Destinazioni d’'uso: artigianale — industrialeella misura minima dell’l80% del
volume realizzato, direzionale, uffici. E’ vietdtmsediamento di industrie insalubri del
gruppo A di cui al D.M. 5.9.94, sia di prima chesdconda classe.

Per ogni U.M.l. é inoltre consentita la realizzawodi una unita abitativa di
guardianaggio, da ricavare all'interno della superfcoperta ammessa, con superficie
utile massima pari a mq 80 e per un’altezza masdirigiani.

10. In sede di elaborazione del progetto devoneresserificate le superfici di

riferimento indicate nelle tabelle riportate, mederilievo delle intera area e degli
spazi ad essa adiacenti. Qualora insorgesserogeéivee tra la superficie territoriale
indicata e quella effettivamente rilevata, si predera a modificare le superfici di
riferimento, tanto in pit quanto in meno, comunguenaniera proporzionale a quanto
indicato nella tabella.

11. Con I'adozione del Piano attuativo, previo pamel’ Amministrazione interessata,
si potranno escludere dall'attuazione delle zon&™ \aree di proprieta pubblica. In
qguesto caso in sede di pianificazione attuativaavero rivisti i parametri e le superfici
con le modalita gia previste dal comma precedente.

Art. 8 — Aree agricole e spazi aperti naturali

1. Le aree agricole e spazi aperti naturali son@dgi del territorio non edificate,
caratterizzate prevalentemente da attivita agrichléipo “familiare”, dove I'assetto
tradizionale & ancora riconoscibile e, in alcursicper caratteri e consistenza risulta di
particolare interesse storico-testimoniale. Comgoeo inoltre le residue parti di
territorio, a prevalenti caratteri naturali, casté da ambienti con vegetazione
spontanea e/o aree umide tipiche delle aree cestensiliesi. Le prime sono situate
prevalentemente a ridosso degli insediamenti edsirutture di impianto storico, e cioe
tra la via Cugnia e la via Olmi, le seconde nei@nanze del fiume Versilia e dei corsi
d’acqua. La variante intende riconoscere e mangetadir spazi aperti, proponendo una
disciplina che tenga conto delle loro diversita aatteristiche, e per tale motivo
individua:

— aree di particolare interesse storico-testimor(iate)
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— aree con caratteri e assetto tradizionale (ET)
— aree di interesse naturalistico e ambientale (EN)
— rete idrografica principale (EI)

8.1. Aree di particolare interesse storico-testinata (ES)

2. Le aree di particolare interesse storico-testiale (ES), distinte nelle tavole grafiche
con simbologia alfa-numerica su apposita campitw@yo le parti del territorio
prevalentemente di uso agricolo dove l'impiantqimirio e le consistenze fondiarie
non hanno subito sostanziali modifiche nel tempo. dsse alcune particolari
sistemazioni (ad esempio la pergola vitata) netigaizzano ancora oggi il paesaggio e
'ambiente. Queste aree, situate intorno al priaepedificio di interesse storico,
denominato “Casa Puntone”, in un ambito circoskrita via Cugina, via Olmi, via
Stroscia e via Puntone, costituiscono gli spazitagemaggiore valore testimoniale per
la presenza di assetti territoriali a caratterdizianale propri degli ambienti rurali tipici
della pianura versiliese.

In tali aree €' prescritta la tutela e valorizzaei@egli assetti tradizionali, dei caratteri
morfologici dei luoghi nonché di tutte le sistentadidi particolare pregio paesistico-
ambientale, in quanto elementi che concorrono aitemimento del complesso sistema
di relazioni, ancora presente, fra gli spazi apddbitato residenziale e la viabilita
storica.

3. Interventi ammessi.

— sul patrimonio edilizio esistente regolarmente agesono consentiti interventi fino
alla manutenzione straordinaria di cui alla lettbjadel precedente articolo 3. E’
inoltre ammesso lo spostamento delle volumetristersii su diversa posizione del
lotto, con incremento della superficie coperta [@ril0% dell’esistente e altezza
massima di ml. 2,20, a condizione che il nuovo nfeiw Sia realizzato con materiali
e tecniche tradizionali e con tipologie tipicheldétadizione rurale locale;

- linstallazione di nuove strutture precarie perséecizio delle attivita agricole,
qualora non siano gia presenti manufatti e/o votumael lotto, da utilizzare come
magazzini, ricovero attrezzi e ripostigli, senzmpiego di murature, pavimentazioni
fisse o galleggianti e getti di calcestruzzo. Leerep da realizzare con tecniche
tradizionali, non devono comportare un impegno desgivo di suolo superiore a
mq 12 di superficie coperta e avere un altezzargupea ml. 2,20. Le strutture
portanti devono essere realizzate esclusivamentiegimo, mentre gli elementi di
copertura, con legno, tessuti naturali o seminétulastre-pannelli di rame e/o
metallo.

Non € ammessa la trasformazione fisica dei cardipermorfologici dei luoghi come

determinati dalle forme di coltivazione tradizianalstoriche (quali partizioni fondiarie,

elementi di confine vegetali, filari alberati, 8tazioni arboree, ecc.). In queste aree,
fatta salva l'attivita e le pratiche agricole trdnali, non € in alcun modo ammessa la
trasformazione dei suoli, i movimenti di terra, fealizzazione di nuovi percorsi,

I'abbattimento e la sostituzione di alberi, piaatessenze vegetali e la realizzazione di

interventi edilizi e pavimentazioni, nonché la ddizione di recinzioni e manufatti in

pietra.
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4. Destinazioni d’uso:

— Agricole, nonché attivita complementari alla reske Sono considerate attivita
complementari alla residenza esclusivamente gaglieole connesse alla conduzione
del fondo, nonché I'agriturismo.

— Attivita di fruizione del territorio rurale comphtii con la tutela e coerenti con la
valorizzazione delle risorse del territorio (artec@3).

8.2. Aree con caratteri e assetto tradizionale (ET)

5. Le aree con caratteri e assetto tradizionale,(Hitinte nelle tavole grafiche con
simbologia alfa-numerica su apposita campitura, osda parti del territorio
prevalentemente di uso agricolo dove e ancorandigitbile I'assetto tradizionale ma
con consistenze fondiarie frazionate e integratelaagesidenza. In esse gli spazi aperti
sono caratterizzati da coltivazioni tipiche deti\@ta agricola di tipo familiare, colture e
lavorazioni che in alcuni casi valorizzano il pagga circostante (ad esempio gli
oliveti, ecc).

E' prescritta la tutela e valorizzazione degli &sgenzionali e paesistici di relazione
con l'abitato residenziale, caratterizzati dalladizionale presenza delle coltivazioni e
delle attivita agricole piu strettamente legata albnduzione familiare e alla residenza
(quali gli orti, I'allevamento dei piccoli animala cortile, i vigneti, gli uliveti, ecc.).

6. Interventi ammessi e non ammessi:

— sul patrimonio edilizio esistente regolarmente asesono consentiti interventi fino
alla manutenzione straordinaria di cui alla lettbjadel precedente articolo 3. E’
inoltre ammesso lo spostamento delle volumetristersii su diversa posizione del
lotto, con incremento della superficie coperta @ril0% dell’esistente e altezza
massima di ml. 2,20, a condizione che il nuovo nfetiw sia realizzato con materiali
e tecniche tradizionali e con tipologie tipicheldétadizione rurale locale;

- linstallazione di nuove strutture precarie persé€ecizio delle attivita agricole, da
utilizzare come magazzini, ricovero attrezzi e siigli, senza I'impiego di murature,
pavimentazioni fisse o galleggianti e getti di esktuzzo. Le opere, da realizzare con
tecniche tradizionali, non devono comportare undgmm complessivo di suolo
superiore a mqg 12 di superficie coperta e averali@zza superiore a ml. 2,20. Le
strutture portanti devono essere realizzate eseosnte in legno, mentre gli
elementi di copertura, con legno, tessuti natusaieminaturali, lastre-pannelli di
rame e/o metallo.

— per le sole aziende agricole, sono consentitirgériventi di cui alla legge regionale
n° 64/95 e successive modifiche ed integraziomitéitamente alla sola costruzione
di nuovi “annessi agricoli commisurati alla capagtroduttiva del fondo” (articolo 3
comma 9 L.R. 64/95), con le modalita, i parameéiprescrizioni e le procedure
previste al Piano Territoriale di Coordinamentdal&lrovincia di Lucca, nonché dal
regolamento di attuazione della legge stessa. Pertanto esclusi nuovi edifici ad
uso abitativo, i manufatti temporanei, e gli impgigertinenziali di tipo sportivo.
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7. Destinazioni d’'uso: Agricole, nonché attivitangdementari alla residenza. Sono
considerate attivita complementari alla residerscdusivamente quelle agricole connesse
alla conduzione del fondo e I'agriturismo.

8.3. Aree di interesse naturalistico e ambient&N)

8. Le aree di interesse naturalistico e ambier{éal®, individuate nelle tavole grafiche

con simbologia alfa-numerica su apposita campitmap le residue parti del territorio,

a prevalente carattere naturale, qualificate dgltasenza di vegetazione tipica
spontanea, spazi aperti incolti e aree umide residne risultano fondamentali per in
mantenimento degli equilibri ambientali. A tal fifleevariante prevede la conservazione
integrale dei caratteri e degli elementi territbribvegetazione, flora, ecc.) fatta

eccezione per le sole esigenze di messa in siardeaulica.

9. Interventi ammessi:

— sul patrimonio edilizio esistente regolarmente agesono consentiti interventi fino
alla manutenzione straordinaria di cui alla letterdel precedente articolo 3.

- la realizzazione di nuove strade e infrastruttesmologiche, esclusivamente qualora
siano di servizio ad opere ed impianti pubblicii@ dimostrata I'impossibilita di
realizzarle in altri siti; in tal caso, dovrannsee preferibilmente localizzate lungo i
confini delle diverse aree e realizzate con teaigbroprie dell'ingegneria
naturalistica e comunque con materiali naturali;

- la realizzazione di percorsi pedonali, ciclabili eglestri, per lo svago, lo sport e il
tempo libero a condizione che questi siano totatmeompatibili con I'ambiente e
non ne pregiudichino gli aspetti tipici e le condid di naturalita;

- linstallazione di attrezzature e arredi per laiZione delle aree quali panchine,
attrezzi sportivi, portarifiuti, osservatori, pidecstrutture in materiali naturali per il
gioco e lo svago.

Per gli interventi di sistemazione, manutenziorgi eonsolidamento delle sponde dei

corsi d’acqua presenti dovranno essere utilizzaévgdentemente materiali "vivi"

(piantagione semplice di specie arboree o arbysewentualmente combinati con

materiali "morti" (tronche e rami d'albero, massc.& mentre lereti tecnologiche ed

opere e impianti pubblici devono essere interratinionetizzati con vegetazione o

materiali naturali (pietre, steccati, ecc.).

10. Destinazioni d’'uso ammesse:
— attivita agricole e quelle ad esse connesse, namitiréda ludico-sportive e ricreative.

8.4. Rete idrografica principale (El)

11. La rete idrografica principale (EIl) & costiaudtai corsi d’acqua e dalle aree di stretta
pertinenza fluvialendividuate nelle tavole grafiche con simbologifdaalumerica su
apposita campitura. La variante ha come obiettivaripario la conservazione integrale
dei caratteri ed elementi di naturalita presentiahn@ la tutela e manutenzione di tutte le
opere d’arte realizzate ai fini della sicurezzaaidica. A tal fine si dovra favorire la
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rinaturalizzazione delle sponde, con opere voltemantenere e ripristinare la
vegetazione ripariale originaria e a migliorare clgratteristiche vegetazionali delle
stesse.

12. Interventi ammessi:

— opere e strutture di messa in sicurezza idraulimanché di regimazione e
consolidamento delle sponde e delle scarpate cheamimo comunque essere
preferibilmente realizzati con le tecniche e i piim dell'ingegneria naturalistica.

All'interno di un progetto pubblico di valorizzazie degli ambiti fluviali, che favorisca

la fruizione del territorio a prevalente caratter@turale, da mettere in relazione e

connessione con gli spazi pubblici di nuova realzane, sono consentite attivita ludico

sportive — ricreative, per lo svago e il tempo denonché la realizzazione di percorsi

pedonali, ciclabili ed equestri (compresa |'eveldueealizzazione di un ponte di

attraversamento), a condizione che questi siarantente compatibili con I'ambiente.

A tale scopo sono consentite attrezzature e apedila fruizione delle aree quali

panchine, attrezzi sportivi, portarifiuti, osseosat piccole strutture in materiali naturali

per il gioco e lo svago.

Non possono in alcun caso essere modificate |®siezi’andamento planimetrico dei

corsi d’acqua salvo per motivate condizioni deietso idraulico. L'apertura di nuovi

accessi ad opere ed impianti pubblici e per lalafigia € ammessa solo se strettamente
necessaria.

Art. 9 — Attrezzature e spazi di interesse generale

1. Sono le parti del territorio, assimilabili a aendicate dalla lettera F), dell’art. 2,
del D.M. 1444/68, destinate ad attrezzature edantpdi interesse generale, nonché per
la formazione di spazi pubblici e di uso pubblit@ variante individua inoltre le
principali strutture a carattere e destinazionestigp-ricettiva presenti nell’area. In
particolare dette aree si distinguono in:

— verde pubblico e di uso pubblico attrezzate (VPU);

— impianti e attrezzature del depuratore (FD);

— parcheggi pubblici esistenti e di progetto (FP);

— attrezzature ricettive (FR).

9.1. Verde pubblico e di uso pubblico attrezzatey

2. Le aree per verde pubblico e/o di uso pubblitteezzato, distinte nelle tavole
grafiche con simbologia alfa-numerica su appos#anmtura, sono preordinate al
soddisfacimento delle attivita di quartiere e coemgilono spazi attrezzati a verde, per |l
gioco e il tempo libero, lo svago, la ricreaziond divertimento, comprensive delle
relative attrezzature e servizi. Sono aree asdendajuelle indicate con la lettera c) dal
D.M. 1444/1968 e possono essere utilizzate temparaente, previa autorizzazione nei
termini di legge, anche per lo svolgimento dellenifesstazioni tradizionali, culturali e
folkloristiche di interesse comunale.
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3. Disciplina e interventi ammessi:

— in queste aree e fatto salvo quanto disciplinalta dgecifica variante al P.R.G.C.
vigente approvata con deliberazione di ConsiglionGoale n° 80 del 25/11/2003.

— Esclusivamente per le aree contrassegnate dasast€t), con progetto di iniziativa
pubblica redatto dal Comune - previo assenso daki@hho comunale -, € ammessa
la realizzazione di nuove volumetrie con un rappalit copertura non superiore al
50% della superficie del lotto ed una altezza nmagsion superiore a ml. 13,00. In
queste zone le destinazioni ammesse sono: sporitveative e per il tempo libero,
direzionali socio-culturali e per la valorizzaziomelle tradizioni locali.

Dovranno essere comunque garantiti idonei spaarehpggio nonché le opportune
misure di mitigazione degli eventuali effetti intiatalle trasformazioni.

9.2. Impianti e attrezzature del depuratore (FD)

4. E’ l'area, distinta nelle tavole grafiche combblogia alfa-numerica su apposita
campitura colorata, gia destinata dal P.R.G.V.mdianti ed attrezzature di interesse
generali, dove é situato I'esistente impianto dpwtazione delle acque reflue del
Comune di Seravezza con valenza sovracomunale.

5. Interventi ammessi:

— manutenzione e/o sostituzione degli impianti, néndn potenziamento attraverso
l'installazione di nuove vasche e/o il riadattaneendi quelle esistenti. la
realizzazione di dette opere € comunque regoldta darme specifiche vigenti per
tali attrezzature e dalle esigenze tecniche, pur riguardo dei valori ambientali
presenti. Ulteriori precisazioni ed eventuali mai€ possono essere decise dal
Dirigente dell’'ufficio tecnico, in sede di approvaze dei progetti.

Per quanto riguarda lo scarico delle acque refeuchte si fa riferimento alla nuova

disciplina in materia: Decreto Legislativo 152/99 siccessive modifiche ed

integrazioni. In particolare €’ prescritto, percdrretto funzionamento dell’'impianto, il

rispetto di entrambi i limiti riguardanti 'azotothle e il fosforo totale, in quanto

I'ecosistema del fiume Versilia & da ritenersi aseasibile.

| progetti di modifica e/o ampliamento dell’impiantdi depurazione sono comunque

soggetti alle procedure dell’art. 11 della L.R. @/@mbre 1998, n° 79 recante “norme

per I'applicazione della Valutazione di Impatto Aitale” come previsto dall’allegato

B2 lettera i) della L.R. stessa.

6. Destinazione d’uso: attrezzature tecnologichébpche e di interesse generale
(impianti di depurazione, ecc.).

9.3. Parcheggi pubblici esistenti e di progetto JFP

7. | parcheggi pubblici sono individuati al fine sbhddisfare e migliorare la dotazione

degli “standard urbanistici” previsti per leggeti@lo 3 D.M. 1444/68). Distinti nelle
tavole grafiche con simbologia alfa-numerica e afpocampitura sono costituiti da
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parcheggi esistenti e di progetto prevalentemerdsti pai margini della viabilita
pubblica principale. Le nuove previsioni corrispond a spazi aperti, talvolta asfaltati,
liberi da recinzioni e gia adibiti alla sosta deglitoveicoli. In queste aree inoltre
I'esigua consistenza territoriale non permette reyarevisioni a carattere produttivo.
Sono inoltre parcheggi pubblici, che concorronosatidisfacimento degli standard
urbanistici, quelli previsti e derivanti dalla appazione e attuazione delle “aree
produttive di nuovo impianto (Cl e VS)”. Per questiimi la relativa disciplina di
riferimento e le modalita di attuazione sono intbca precedente articolo 7.

8. Interventi ammessi:

— per i parcheggi esistenti sono ammessi intervantiahutenzione e di sistemazione
tenendo conto anche degli eventuali progetti digadmento della sede stradale
adiacente;

— per i parcheggi di nuovo impianto si deve di nopnavedere una superficie coperta
da alberi di alto/medio fusto non inferiore al 2@l'area complessiva, le essenze
arboree da utilizzare devono essere preferibilmgogdle autoctone e quelle tipiche
della pianura. Inoltre si dovra garantire una adégyermeabilita nel rispetto della
Delibera G.R. 230/94.

| parcheggi pubblici, esistenti e di progetto, ltso di massima identificati nel tavola

4.2. (schema direttore), dove sono inoltre indidatiocalizzazioni degli accessi, la

disposizione degli stalli di sosta e dei marciapiédttuazione degli interventi e delle

opere pubbliche previste avviene attraverso lagva redazione e approvazione del

progetto definitivo, ai sensi della L.662/96.

Nelle opere di manutenzione comportanti scavi elizrazioni, si dovranno prevedere

tecniche di intervento che non offendano gli appadicali delle piante esistenti,

mantenendo comunque di norma una distanza minenla scavo e le alberature d’alto

fusto non inferiore a 3 ml.

Nei parcheggi e lungo i percorsi pedonali possowdtrie trovare collocazione adeguate

attrezzature di servizio per il pedone come fontpaachine, cestini per i rifiuti, cabine

telefoniche e opere per I'abbattimento delle begrachitettoniche.

9.4. Attrezzature ricettive (FR)

9. Sono aree ed edifici, distinti nelle tavole gia¢ della variante con simbologia alfa-

numerica e apposita campitura, gia classificati ecatrezzature ricettive e di uso

pubblico nel vigente strumento urbanistico. La amai® riconosce e conferma tale

destinazione di zona distinguendo, secondo 'attuab, le aree a campeggio (FR1) da
quelle per la ristorazione (FR2).

- Aree destinate a campeggio (FR1)

10. Per queste aree la variante prevede il mantmone la riqualificazione delle

attivita e delle strutture esistenti al fine di temmare e valorizzare l'offerta turistica
locale. Per quanto non specificatamente disciginatlla presente variante si deve
quindi fare riferimento alla L.R. 42/00 “Testo Uaidelle Leggi Regionali in Materia di

Turismo”, allo specifico Regolamento di Attuaziongnché alle altre disposizioni

nazionali in materia.
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11. Interventi ammessi:

— sono ammessi interventi fino alla ristrutturaziawlizia, di cui alla lettera d) del
precedente articolo 3.

Sono altresi ammessi interventi esclusivamente ssaceall’adeguamento e/o nuova

installazione di impianti per il soddisfacimento i deequisiti obbligatori di cui

all’Allegato e), del Regolamento di Attuazione ddllR. 42/00.

12. Destinazioni d’'uso: sono ammesse le sole struticettive di campeggio e parchi di

vacanza, cosi come definiti rispettivamente dall'a® e dall'art. 32 della stessa legge

regionale.

- Aree destinate alla ristorazione (FR2)

13. E’ l'area posta lungo il fiume Versilia dovesulta insediato I'unico ristorante
dell'intera zona artigianale-industriale Cioccheafune. Per queste aree la variante
prevede il mantenimento e la riqualificazione deltgvita e delle strutture esistenti in
quanto ritenuta necessaria ai fini di una efficategrazione tra previsioni produttive e
servizi complementari.

14. Interventi ammessi:

— sono consentiti interventi fino alla ristrutturazeoedilizia, di cui alla lettera d) del
precedente articolo 3.

Sono inoltre ammesse addizioni volumetriche nomraksge alla R.E. e/o interventi di

ristrutturazione urbanistica e/o di cui alla ledtel) e g) del precedente articolo 3, con un

aumento massimo non superiore al 20% della voluaetsistente regolarmente
assentita. In questo caso gli interventi dovrann@aire nel rispetto dei seguenti criteri

e parametri:

- altezza massima dei fabbricati (Hmax) = 7.0 ml;

- distanza dalla strada non inferiore a 10ml;

- aggregazione in un unico corpo delle volumetoraesse e/o presenti nel lotto;

- realizzazione e contestuale cessione gratuitaarde da destinare a parcheggio
pubblico e/o verde nella misura pari al 5% dellpesticie del lotto in aggiunta agli
standard di cui al D.M 1444/68, o in alternativallaleporzione di terreno
eventualmente interessata dall’adeguamento e/o anyowevisione della viabilita
pubblica.

Gli interventi relativi alle addizioni volumetrichaon assimilate alla R.E. e/o di

ristrutturazione urbanistica sono soggette al citasdi concessione edilizia

convenzionata da stipulare con il Comune di Sewmaeda convezione deve
disciplinare:

- l'idonea localizzazione delle superfici a paraiegoubblico e/o verde;

- l'idonea localizzazione degli accessi anche imzfane delladeguamento e/o nuova
previsione della viabilita pubblica;

- la cessione al Comune a titolo gratuito delle eardi terreno interessate
all'adeguamento della viabilita pubblica e/o akalizzazione di parcheggi e verde
pubblico.
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E’ ammessa, nel rispetto del regolamento edilioimenale, I'installazione di strutture
temporanee per I'esercizio delle attivita esistgnili gazebo, tende parasole, ombrelli,
in posizione distaccata dagli edifici esistentihze/'utilizzo di pavimentazioni fisse o
galleggianti e getti di calcestruzzo

15. Destinazioni d’'uso: sono ammesse le attivitAstibrazione: ristoranti, tavole calde,
bar, pizzerie; nonché quelle ricettive di cui dll&. 42/00 “Testo Unico delle Leggi
Regionali in Materia di Turismo”.

Art. 10 — Rete infrastrutturale

1. La rete infrastrutturale é costituita dal comspte della viabilitd pubblica e privata

nonché dai percorsi pedonali e ciclabili, esistentli progetto, che risultano distinti

nelle tavole grafiche con simbologia alfa-numericapposita campitura e o

caratterizzazione grafica. La variante indica irtipalare:

- la viabilita esistente e di progetto;

- i percorsi pedonali e ciclabili esistenti e dogetto.

L’indicazione grafica delle strade esistenti e thgetto rappresentate nella tavola 4.2.
(schema direttore) ha valore indicativo; esse seraneglio precisate nell’ambito della

redazione e formazione dei piani attuativi, del@aessioni convenzionate e della
progettazione esecutiva di opere pubbliche.

10.1. Viabilita esistente

2. Per la viabilita principale esistente di accessadi attraversamento dell'area
produttiva, interessata prevalentemente da traffiesante, si prevedo interventi di
adeguamento anche con l'ampliamento della sedalasésala quale dovra avere

preferibilmente sezioni non inferiori a 9,50 mlr gensentire il traffico nei due sensi di

marcia.

Gli interventi previsti consistono anche nell’adamento tecnologico della dotazione di
urbanizzazioni primarie come fognatura, illuminamp scolo delle acque, rete idrica,
rete telefonica, rete del gas, nella realizzazidele adeguate infrastrutture laterali
come marciapiedi, zanelle, scivoli di raccordo, [@ecorretta fruizione della viabilita

anche da parte dei pedoni, nella realizzazionei @éégnenti ed attrezzature necessari
per I'abbattimento delle barriere architettoniche.

Nelle aree di sosta e lungo i marciapiedi, postlasi dei percorsi, possono trovare
collocazione adeguate attrezzature di servizioilppedone come fontane, panchine,
cestini per i rifiuti, cabine telefoniche e operer pl’abbattimento delle barriere

architettoniche.

3. Per la restante viabilita esistente, di recémtmazione, si prevedono interventi di
manutenzione e riqualificazione che potranno preredminimi adeguamenti della
sezione stradale, nonché la realizzazione dellguade infrastrutture laterali come
marciapiedi, zanelle, scivoli di raccordo, per daretta fruizione della viabilita anche da
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parte dei pedoni, nella realizzazione degli elemewt attrezzature necessari per
I'abbattimento delle barriere architettoniche.

Per le altre strade di impianto storico dovra esdetelato e mantenuto I'attuale

percorso che non potra subire sostanziali modifieike sezioni e nellandamento.

Nella viabilita di impianto storico non dovra in@tessere consentito I'attraversamento
del traffico pesante, ad esclusione di un brevitotrdi via delle Rose per consentire

esclusivamente I'accesso alle aree produttiveesgist

4. Negli interventi sopracitati deve essere prayidbve possibile, la piantumazione su
ambo i lati di alberi di olivo e/o alberi di altadto di specie autoctone.

5. Le aree per il conferimento dei rifiuti, da cahare ai margini dei percorsi e della
viabilita, devono essere dotate di una appositadrarverde perimetrale, costituita da
essenze arboree autoctone e da una pavimentazionmaaieriale bituminoso ed
impermeabile che, con adeguata pendenza, favoltscscolo delle acque in una
specifica griglia di raccolta.

10.2. Viabilita di progetto

6. La nuova viabilita di progetto, da realizzare €attuazione dei progetti delle aree di

nuovo impianto o con progetto definitivo di opergbpliche, € costituita in particolare

da:

- da una rotonda di ingresso da via della Sipetrdtib di strada che unisce via Cugnia
con Via Olmi, da due assi verticali che uniscore ®@imi con via Rotta, per la parte
a nord del fiume Versilia;

- da una rotonda e alcuni assi verticali (due de@iigvanno a formare circuiti ad anello
con via Ciocche) per la parte a sud del fiume \arsi

7. Nella realizzazione di dette infrastrutture sivih comunque tenere conto delle

seguenti indicazioni:

- le rotonde non dovranno avere raggio inferiog® anl;

- le nuove sedi stradali all'interno delle aree @IZI8 non dovranno avere sezioni
inferiori ai 9,50 ml e dovranno consentire il dappenso di marcia;

- le nuove sedi stradali all'interno delle aree G5, CI6 e CI7 non dovranno avere
sezioni inferiori ai 7,5 ml e potranno consentinelze un unico senso di marcia,

- la realizzazione dei nuovi tratti viari dovra ypeelere in fase di realizzazione tutte le
opere di urbanizzazione primaria.

Nelle aree di sosta e lungo i marciapiedi, postlasi dei percorsi, possono trovare

collocazione adeguate attrezzature di servizioilppedone come fontane, panchine,

cestini per i rifiuti, cabine telefoniche e operer pl’abbattimento delle barriere

architettoniche. Le aree per il conferimento déuti vale quanto indicato per la

viabilita esistente.

10.3. Percorsi ciclo pedonali
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8. La variante indica un sistema integrato di pesiqeedonali o ciclabili per il pubblico
passaggio, con l'obiettivo di determinare una mtbidlternativa all’auto di servizio
agli insediamenti esistenti e strettamente relageoon i territori contermini.

9. Qualora i percorsi esistenti e di progetto nadapmo il diritto d’'uso pubblico il
Comune potra istituire una servitu in accordo coproprietari mediante apposita
convenzione. Per i nuovi percorsi le caratterigtighla segnaletica saranno stabilite con
progetti esecutivi, ma la sezione sara almeno d&,mon previsione di alberature e
sistemazioni a verde di arredo anche in relaziomd'attuazione dei limiti urbani.

La variante prevede inoltre, in connessione cotiuézione dei progetti delle aree di

nuovo impianto, i seguenti percorsi pedonali edtatili di progetto:

- collegamento tra la prima rotonda a nord-ovedfaea oggetto di variante e il
comparto C9; tale collegamento dovra avvenire pavamente lungo le strade di
nuovo impianto e adiacente all’argine del flume sl per il tratto di via Rotta;

- lungo tutta la via Ciocche interessata dall'adegento della sede stradale, in
posizione adiacente all'argine fluviale;

- collegamenti tra la via Ciocche e le arre areetdiresse naturalistico e ambientale
situate vicino all'autostrada, da realizzarsi lurigive assi viari verticali di nuova
previsione.
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CAPO 3. DISCIPLINA DELLA SOSTENIBILITA

Art. 11 — Fattibilita idraulica

1. Le classi di fattibilitasere idraulica sono determinate sulla base della pericolosita
idraulica s.l., nonché dalla tipologia degli intemti previsti e conseguentemente dal
grado di esposizione ad essi associabile. Intengerdli viabilitd minore, parcheggi,
ristrutturazioni edilizie e nuove edificazioni coarfano necessariamente gradi di
esposizione al rischio evidentemente diversi: nénger le viabilitd e per i parcheggi,
necessariamente elevato per le ristrutturazionlizezlie le nuove edificazioni, che
comportano un prevedibile aumento del carico udima. La discreta articolazione in
varie classi di pericolosita dell’'area interessdtdla variante devuta—alle—diverse
altezzeraggiunte-stericamente-dalle-acaquesondateha necessariamente comportato,

in funzione del grado di esposizione, l'individuaze di piu classi di fattibilita.

2. Tenendo conto del Piano di Indirizzo Territagiadella regione Toscana
(deliberazione Consiglio Regionale n° 12 del 2330}/ noenché delle specifiche
prescrizioni contenute nel Piano Territoriale do@bnamento della Provincia di Lucca
(deliberazione Consiglio Provinciale n° 189 del12300),nonché del Piano di Assetto
Idrogeologico del Bacino _Toscana Nord (del. C.R. nd1 del 25/01/2005)gli
interventi edilizi relativi alle diverse zone omoge, disciplinati al precedente Capo Il
sono subordinati al rispetto delle seguenti preswmi riferite in particolare alla
“fattibilita idraulica” - carta contenuta nelle iadini geologico-tecniche (elaborato n° 3
della presente variante)-.

2i — La classe di fattibilita non implica nessumaitazione

3. Sono richieste indagini di approfondimento, andolo qualitative, in termini di

raccolta di dati e notizie storiche e documentBia eseguirsi sia in caso di Piani
attuativi che di interventi diretti. Tali indagimlevono comunque definire il rischio
effettivo e le eventuali opere e/o accorgimenti adiottare per la mitigazione dello
stesso. Le opere e/o comunque gli accorgimentyle/oterventi diretti alla mitigazione

del rischio dovranno essere compatibili con il qoadiraulico riferito ad un intorno

significativo rispetto all’area d’intervento.

3i — La classe di fattibilita non implica nessummaitazione

4. Sono richieste indagini di approfondimento dadrosi a mezzo di studi e verifiche
idrauliche. Da eseguirsi sia in caso di Piani aittuzhe di interventi diretti. | Piani
attuativi sono approvabili e gli interventi diresbno abilitabili solo se supportati da un
adeguato progetto della opere necessarie allaamitige del rischio. Gli interventi di
mitigazione devono essere valutati in relazioneeadnti alluvionali aventi tempi di
ritorno variabili dai 50 aB00200 annia seconda della natura del bene da difendere
Le opere e/o comunque gli interventi diretti allatigazione del rischiodovranno
incidere sulla pericolosita (interventi _sulle _causee/o sugli _effetti) e/o sulla
vulnerabilitd (accorgimenti _costruttivi, sistemi_di_allarme) e dovranno essere
progettati_in_termini_tali da_escludere problemi pe l'incolumita delle persone,
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danni funzionali agli edifici e alle infrastrutture, interruzioni di funzionalita delle
attivita__socio-economiche, danneggiamenti _del patmonio ambientale. Gili
interventi_incidenti _sulla_pericolosita dovranno essere compatibili con il quadro
idraulico riferito ad un intorno significativo risfto all'area d’intervento.

La determinazione del rischio deve inoltre considerre la valutazione, ancorché
gualitativa, della_possibilita _di_inondazione dovué al collasso delle strutture di
contenimento dell’asta fluviale. Detta valutazion@leve essere effettuata in funzione
della tipologia e consistenza delle opere arginaldel grado di pensilita del corso
d'acqua, della distanza dal corso d'acqua, della mifologia della piana inondabile e
del riconoscimento dei processi morfodinamici lungdiasta fluviale o torrentizia.

4i — La classe di fattibilita implica alcune limizeoni

5. Sono richieste indagini di approfondimento dadwosi a mezzo di studi e verifiche
idrauliche per qualsiasi nuova previsione edifidatoQueste devono condurre ad una
valutazione analitica della pericolosita e consetgreente alla progettazione di
massima delle opere necessarie alla mitigazioneisigiio, di cui dovra essere altresi
stimato il relativo costo. Gli interventi e/o le ep di mitigazione dovranno essere
valutati in relazione ad eventi alluvionali avet@mpi di ritorno variabili dai 50 &00
200 anni a_seconda della_natura_del bene da difenderd Piani attuativi sono
approvabili e gli interventi diretti sono abilitditontestualmente all’approvazione della
progettazione esecutiva delle opere. Le opere @founque gli interventi diretti alla
mitigazione del rischiaovranno incidere sulla pericolosita (interventi sille cause
e/o sugli effetti) e/o sulla vulnerabilita (accorgnenti costruttivi, sistemi di allarme)

e dovranno _essere progettati in termini tali da edadere problemi per I'incolumita
delle_persone, danni_funzionali_agli_edifici_e alleinfrastrutture, interruzioni_di
funzionalitd _delle _attivita _socio-economiche, danmgiamenti _del patrimonio
ambientale. Gli_interventi_incidenti_sulla_pericolgsita dovranno essere compatibili
con il quadro idraulico riferito ad un intorno sificativo rispetto all'area d’intervento.
La _determinazione del rischio_deve inoltre considere la valutazione, ancorché
gualitativa, della _possibilita di_inondazione dovué al collasso delle strutture di
contenimento dell’asta fluviale. Detta valutazion@leve essere effettuata in funzione
della tipologia e consistenza delle opere arginaldel grado di pensilita del corso
d'acqua, della distanza dal corso d'acqua, della nifologia della piana inondabile e
del riconoscimento dei processi morfodinamici lungdasta fluviale o torrentizia.

4ii — La classe di fattibilita implica forti limitzoni

6. Sono richieste indagini di approfondimento dadrosi a mezzo di studi e verifiche
idrauliche per qualsiasi nuova previsione edifidatoQueste devono condurre ad una
valutazione analitica della pericolosita e consetgreente alla progettazione di
massima delle opere necessarie alla mitigazioneisigiio, di cui dovra essere altresi
stimato il relativo costo. Gli interventi e/o le ep di mitigazione dovranno essere
valutati in relazione ad eventi alluvionali aver@mpi di ritorno variabili dai 50 &00
2060 anni a_seconda della _natura del bene da difenderd Piani attuativi sono
approvabili e gli interventi diretti sono abilitéibsoltanto dopo la realizzazione delle
opere. Non sono in ogni caso consentite nuove fitevi edificatorie laddove le
verifiche idrauliche evidenziassero possibilita eventi alluvionali di classe Il
(esondazioni con lame d’acqua con altezze 0.5-).0 superiori con tempi di ritorno
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uguali o minori di 50 anni, oppure di classe llg®dazioni con lame d’acqua con
altezze 0.2-0.5 m) con tempi di ritorno uguali onari di 20 anni. Le opere e/o
comunque gli interventi diretti alla mitigazionel deschio dovranno _incidere sulla
pericolosita (interventi _sulle cause e/o sugli_eff® e/o sulla vulnerabilita
(accorgimenti _costruttivi, sistemi_di_allarme) e deranno _essere progettati in
termini tali da escludere problemi per l'incolumita delle persone, danni funzionali
agli_edifici_e alle infrastrutture, interruzioni_di_funzionalita delle attivita socio-
economiche, danneggiamenti_del patrimonio_ambiental Gli _interventi incidenti
sulla_pericolosita dovranno essere compatibili con il quadro idrauligderito ad un
intorno significativo rispetto all’area d’intervent

La determinazione del rischio deve inoltre considerre la valutazione, ancorché
qualitativa, della_possibilita di_inondazione dovué al collasso delle strutture di
contenimento dell’asta fluviale. Detta valutazion@leve essere effettuata in funzione
della tipologia e consistenza delle opere arginaldel grado di pensilita del corso
d'acqua, della distanza dal corso d'acqua, della mifologia della piana inondabile e
del riconoscimento dei processi morfodinamici lungdiasta fluviale o torrentizia.

4iii — La classe di fattibilita implica fortissimenitazioni

7. Qualsiasi nuova previsione edificatoria che coripaumento di rischio, anche
rispetto all’'esistente realizzato, deve essere augia da studi e verifiche idrauliche.
Queste devono condurre ad una esaustiva comprensi®inmeccanismi esondativi
avvenuti in passato e ad una valutazione analitied rischio effettivo della
pericolosita e conseguentemente alla progettazione di massétie @pere necessarie
alla mitigazione del rischio, di cui dovra esseleeai stimato il relativo costo. Gli
interventi e/o le opere di mitigazione dovrannoeessvalutati in relazione ad eventi
alluvionali aventi tempi di ritorno variabili daiO5ai 300 200 anni a_seconda della
natura del bene da difenderel Piani attuativi sono approvabili e gli intertediretti
sono abilitabili soltanto dopo la realizzazione lelebpere. Non sono in ogni caso
consentite nuove previsioni edificatorie laddovevégifiche idrauliche evidenziassero
possibilita di eventi alluvionali di classe Ill @sdazioni con lame d’acqua con altezze
0.5-1.0 m) o superiori con tempi di ritorno uguaiminori di 100 anni, oppure di classe
Il (esondazioni con lame d’acqua con altezze (62A9) con tempi di ritorno uguali 0
minori di 50 anni. Le opere e/o comunque gli ingry diretti alla mitigazione del
rischio dovranno incidere sulla pericolosita (interventi slle cause e/o sugli_effetti)
e/o_sulla vulnerabilita (accorgimenti_costruttivi, sistemi_di_allarme) e dovranno
essere progettati_in_termini_tali_da escludere prolemi_per l'incolumita delle
persone, danni_funzionali agli edifici_e alle infratrutture, interruzioni_di
funzionalitd _delle attivitd _socio-economiche, danrggiamenti _del patrimonio
ambientale. Gli_interventi_incidenti_sulla_pericolcsita dovranno essere compatibili
con il quadro idraulico riferito ad un intorno sificativo rispetto all'area d’intervento.
La_determinazione del rischio_deve inoltre considerre la valutazione, ancorché
qualitativa, della possibilita_di_inondazione dovué al collasso delle strutture di
contenimento dell’'asta fluviale. Detta valutaziongleve essere effettuata in funzione
della tipologia e consistenza delle opere arginaldel grado di pensilitd del corso
d'acqua, della distanza dal corso d'acqua, della nmfwlogia della piana inondabile e
del riconoscimento dei processi morfodinamici lungdlasta fluviale o torrentizia.
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Opere di messa in sicurezza e attuazione degli interventi

8. Per le aree soggette ai soli eventi esondativeld=iume Versilia, ed escludendo
pertanto _quelle interessate da eventi _sondativi_deRio Bonazzera (vista la
mancanza _di_studi, verifiche idrauliche e _intervent per la messa in_sicurezza),
tenendo conto deqgli interventi di messa in sicureazattualmente in corso e di quelli
gia previsti lungo l'asta fluviale (nel tratto di _interesse) gli_interventi edilizi
ricadenti_nelle classi di fattibilita 2i, 3i e 4i lisultano attuabili e/o_abilitabili in
guanto risultano gia approvati i progetti esecutividelle opere di messa in sicurezza
previste, secondo quanto meglio indicato nella taba 7 delle Indagini geologico-
tecniche di supporto alla variante (elaborato 3).

9. Per le altre aree soggette ai soli_eventi esorida del Fiume Versilia, ed
escludendo quelle interessate da eventi _sondativield Rio Bonazzera, ed in
particolare quelle in classe di fattibilita 4ii e 4ii gli interventi edilizi saranno invece
attuabili_e/o_abilitabili solo dopo la definitiva esecuzione delle opere di messa in
sicurezza richiamate al precedente comma 8.

10. Al termine delle opere di messa in sicurezza ldeiume Versilia e sulla base di
nuove verifiche idrauliche effettuate (sia sul Fiure Versilia, sia sul Rio Bonazzera)
dall’Autorita di Bacino, o comunque certificate dala stessa autorita, sara possibile
rivedere le classi di fattibilita idraulica indicate nelle indagini geologico-tecniche di
supporto_alla _presente variante. Detta revisione sa _esclusivamente oggetto di
specifica __Determinazione _Dirigenziale _subordinata la_preventivo _parere
dell’Autorita di Bacino.

Art. 12 — Fattibilita geomorfologica

1. Le classi di fattibilita geomorfologica sono ef@inati sulla base della pericolosita
geologica s.l., nonché dalla tipologia degli intarir previsti e conseguentemente dal
grado di esposizione ad essi associabile. Intenegrali viabilita minore, parcheggi,
ristrutturazioni edilizie e nuove edificazioni coartano necessariamente gradi di
esposizione al rischio, a parita di pericolositeidentemente diversi: minore per le
viabilita e per i parcheggi, necessariamente etepat le ristrutturazioni edilizie e le
nuove edificazioni, che comportano un prevedibilmanto del carico urbanistico.

2. Tenendo conto del Piano di Indirizzo Territagiadella regione Toscana
(deliberazione Consiglio Regionale n° 12 del 25J0)/ nonché delle specifiche
prescrizioni contenute nel Piano Territoriale dio@bnamento della Provincia di Lucca
(deliberazione Consiglio Provinciale n° 189 del1P300), gli interventi edilizi relativi
alle diverse zone omogenee, disciplinati al prestdé€apo Il sono subordinati al
rispetto delle seguenti prescrizioni riferite inpaplare alla “fattibilita geomorfologica”

- carta contenuta nelle indagini geologico-tecnigetaborato n° 3 della presente
variante)-.

29 — La classe di fattibilita non implica nessumaitazione.
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3. Sono richiesti i normali approfondimenti da esega livello di progetto. Interventi
diretti e/o Piani attuativi dovranno essere sufgioda un adeguata indagine geologica,
geognostica e geotecnica cosi come previsto daltenativa vigente, in particolare
D.M. LL.PP. 11/03/88 e P.C.M. n° 3274 del 20/03/03

299 - La classe di fattibilita non implica nessuimaitazione.

4. Sono richiesti approfondimenti da eseguire lllv di progetto estesi tuttavia
all'ambito geologico ritenuto significativo. Intezmti diretti e/o Piani  attuativi
dovranno essere supportati da un adeguata indggoiegica, geognostica e geotecnica
cosi come previsto dalla normativa vigente, inipaldare D.M. LL.PP. 11/03/88 e
P.C.M. n°® 3274 del 20/03/03.

3s - La classe di fattibilita non implica nessumaitazione.

5. Sono richiesti approfondimenti da eseguire llv di progetto estesi tuttavia
all'ambito geologico ritenuto significativo. | Piamttuativi sono approvabili e gli
interventi diretti sono attuabili solo se supportid un adeguata indagine geologica,
geognostica e geotecnica che permetta di valutfettivo rischio legato al fenomeno
della subsidenza e gli eventuali interventi neaggsa mitigare e/o annullare il rischio,
quali accorgimenti costruttivi e/o fondazioni sgciLe indagini dovranno condursi in
accordo alla normativa vigente, in particolare alADLL.PP. 11/03/88 e al P.C.M. n°
3274 del 20/03/03.

Progetti di nuovi emungimenti saranno approvatltasito se corredati da valutazioni
di compatibilita del prelievo basate sulla verifidagli effetti dei pompaggi a lungo
termine (subsidenza indotta). Potranno realizzsot pozzi ad uso non continuativo
ovvero occasionale (ad uso antincendio e/o usiaimi

Art. 13 — Statuto dei Luoghi - Invarianti struttura i

1. Al fine di garantire lo sviluppo sostenibile & tutela delle risorse essenziali del
territorio, individuate e descritte nel quadro cseitvo, la presente variante (alla scala
di propria competenza), inquadra e definisce ledianti strutturali”, secondo quanto
disposto dall’articolo 5 comma 6 della L.R. 5/98naralore prescrittivo per l'attuazione
degli interventi. Pertanto i Piani Attuativi di mativa pubblica e privata nonche i
singoli progetti per gli interventi diretti sonanidti a dettagliare, con rilievo diretto delle
risorse essenziali e specifica relazione ambientgiganto indicato nel quadro
conoscitivo attuando le successive disposizionli@sge per le invarianti strutturali.
Pertanto con lattuazione degli interventi le aiedicativamente perimetrate nella
tavola 4.3 - “Statuto dei Luoghi’ dovranno esserefinite a maggior dettaglio
argomentando le variazioni eventualmente riportate.

2. Secondo quanto indicato dall’articolo 14 commale? P.I.T., sono considerate
invarianti strutturali “le funzioni e le prestazioad esse associate riferite alle diverse
tipologie di risorse del territorio”. A tal fine laariante disciplina tali funzioni e
conseguenti prestazioni, riferendole a specificb#interritoriali costituiti da risorse
territoriali tra loro strettamente relazionate edividuati nella tavola n° 4.3. (Statuto dei
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Luoghi - elementi delle invarianti strutturali), iguanto intende salvaguardare,
promuovere e valorizzare la corretta utilizzaziatedle risorse ed il loro rapporto
sistematico con le specificita dei contesti terrétibinteressati dalla variante.

3. In patrticolare, con riferimento alla discipliciel P.T.C. della Provincia di Lucca,
sono considerate “Invarianti Strutturali”:

A. La struttura territoriale del “Puntone”

4. E’ 'ambito di maggiore interesse storico-tesiimale, a prevalente destinazione
agricola, dove sono ancora presenti insediametrtiftgre territoriali e consistenze
fondiarie con un impianto originario sostanzialngenbalterato. Risulta costituito

dall’edificio storico del “Puntone”, dagli spaziexpi di stretta pertinenza, nonché dalle
aree agricole originariamente relazionate con ddiamento ed é delimitato dalla
viabilita storica costituita da via Puntone, viag@ia, via Olmi, via Stroscia. In

quest’area sono inoltre presenti, soprattutto agmadelle strutture insediate e lungo i
tracciati viari sistemazioni agrarie di pregio tipé della pianura versiliese (pergola
vitata, alberata di olivo, ecc.).

5. Devono essere favorite le funzioni necessarieaasicurare il presidio e la
manutenzione delle aree agricole, la conservazidelee forme del paesaggio, Il
miglioramento delle condizioni di manutenzione deglifici, garantendo al contempo
la qualita ambientale (anche con una adeguataidatadi servizi), nonché la tutela dei
modelli insediativi, edilizi e di utilizzazione d#drritorio, legati alle attivita umane che
costituiscono valori e memoria storica della cortuniin modo da evitare
trasformazioni e comportamenti estranei alla caleialla tradizione locale.

Deve essere in particolare garantito il recuperb pdgrimonio edilizio di impianto
storico e degli spazi aperti di stretta pertinerasache con la riqualificazione degli
standards abitativi per un’utenza stabile; nonehén&nutenzione e la tutela delle aree
agricole anche attraverso la fruizione del patrimoambientale per favorire la
percezione complessiva del contesto territorigd@ien generale del paesaggio.

6. Devono inoltre essere rispettate le seguentifsgige prescrizioni:

- non sono ammesse trasformazioni fisiche deglispgaerti che producano modifiche
sostanziali alle partizioni territoriali e alla @mgzzazione fondiaria dei lotti;

- non sono ammesse introduzioni di barriere visivego i margini della viabilita di
impianto storico e all'interno delle aree agricole; recinzioni potranno essere
pertanto realizzate esclusivamente in materialgedey e trasparente (pali e rete
metallica);

- le trasformazioni edilizie ammesse dalla variamigle aree edificate di tipo
produttivo, sono subordinate alla realizzazionébdrriere verdi”, con alberature di
alto fusto (con essenze autoctone), da porre luogafini di proprieta e/o i limiti di
zona.

37



B. Le permanenze e la struttura insediativa diGiagnia

7. E’ 'ambito interessato da una struttura instedia a prevalente destinazione
residenziale, a carattere e matrice lineare, storénte consolidatasi lungo via Cugnia.
Risulta costituito dagli edifici di impianto stoadradizionale, dai nuovi insediamenti
attestatisi per addizione a quelli originari, dafiabilita di impianto storico e dagli spazi
aperti, prevalentemente giardini, orti e aree afgicper autoconsumo, di stretta
pertinenza. Questi insediamenti presentano un tessbano ordinato, con strutture
edilizie semplici che garantiscono, anche per lazireni con gli spazi aperti esistenti,
un adeguato livello qualitativo dell’abitare e l@rmanenza delle tipiche relazioni
sociali e di vicinato.

8. Devono essere favorite le funzioni necessari@sgicurare la coesione sociale, il
mantenimento delle attivita, dei servizi e degli esnnessi con la residenza, |l
miglioramento delle condizioni di vivibilitd e duhzionalita della struttura urbana,
garantendo la continuita del rapporto con le sirattagrarie contermini, nonché la
riconoscibilita del patrimonio di impianto storicim, modo da evitare trasformazioni e
comportamenti estranei alla cultura e alla tradigitmcale.

Deve essere in particolare perseguita la tutelandedelli insediativi, edilizi e di
utilizzazione del territorio, la riqualificazioneedli standard abitativi per un’'utenza
residenziale, la riappropriazione dei luoghi dienmesse culturale e degli spazi di
relazione, compreso percorrenze pedonali, giardontj e verde di pertinenza.

9. Devono inoltre essere rispettate le seguentifsgige prescrizioni:

- nelle corti, aie e spazi aperti comuni di pentiree e servizio a piu unita immobiliari,
non € ammessa linstallazione di strutture anclecape. La realizzazione di
recinzioni, pavimentazioni esterne e sistemaziesef (forni, barbecue, ecc.), da
realizzarsi con tipologie e tecnologie tradizionaliammessa esclusivamente con un
dettagliato progetto da allegare al titolo abiiitat

- nelle aree edificate i nuovi interventi edilizexno comunque prevedere una
distribuzione delle funzioni e dei materiali neglazi aperti che garantisca un
rapporto tra superficie a verde permeabile e sigieimpermeabile non inferiore al
50%;

- le trasformazioni edilizie ammesse dalla variantdlenaree edificate dovranno
armonizzarsi con i caratteri tipologici e archiveiti degli edifici esistenti nonché
con le regole insediative dei tessuti e degli agaieurbani. A tal fine dli
ampliamenti ammessi non devono ostruire le vedet dampagna dalla strada e
pertanto devono disporsi di regola sul retro debfacati;

- nella progettazione dei giardini deve essere cenaid il significato storicamente
attribuito dalla cultura abitativa rurale alla veag@one. A tal fine la localizzazione e
I'impianto delle specie arboree ed arbustive (ese¢mente autoctone), deve tenere
conto dell’orientamento e dell’esposizione dellfemio;

- opere ed elementi di recinzione aventi caratséoeico vanno di norma conservate;
sono da considerarsi elementi per la definiziorle gegoprieta agricole anche filari
di arbusti o alberi. Eventuali nuove opere per dalizzazione di strutture di
recinzione sono consentite nelle seguenti forme:

- rete a maglie metalliche sostenuta da montanfeiro, legno o calcestruzzo di
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altezza non superiore a m. 2,00;

- muri realizzati in pietra faccia a vista o cotriaglementi (blocchi in calcestruzzo,
laterizio etc.) purché intonacati e tinteggiatiatlezza non superiore a cm. 80, con
sovrastanti strutture realizzate in ferro di forsemplice;

- arbusti da siepe o alberi a filare in essenzehtgdel luogo.

C. Il sistema degli elementi naturali del “Fosséteodel “Pozzone”

10. E’ 'ambito territoriale a prevalente caratteaurale, articolato in due distinte aree
(dislocate a nord e sud del fiume Versilia) denaten“Fossetto” e “Pozzone”,
costituito dalle residue parti di territorio natierache originariamente caratterizzava
I'intera pianura versiliese. Sono presenti areedemelitte, vegetazione tipica spontanea
e ambienti boscati, spazi aperti incolti, nonchésicd’acqua tra cui si distinguono le
prime canalizzazioni servite per la regimazioneadeso del fiume Versilia prima che le
ultime opere di bonifica ne cambiassero sostaneateni caratteri e la dislocazione
territoriale. Queste limitate aree risultano impatt sia in termini storico-testimoniali
che per il mantenimento di ottimali equilibri amiali tra ecosistema naturale e aree
insediate.

11. Devono essere favorite le funzioni collegate @lonservazione delle valenze
paesaggistiche e ambientali, ovvero necessariessidusare la tutela del patrimonio
naturale e il mantenimento delle attivita agricad@che con elementi e strutture di
presidio ambientale, tramite lo sviluppo delle\éidi collegate alla ricostituzione di una
specifica integrazione tra insediamenti esistensipazi aperti naturali. Si dovranno
inoltre perseguire politiche e azioni tese a magreha copertura vegetale e a difendere
I'assetto idrogeologico, nonché a ripristinare asadidare la funzionalita ecologica, le
continuita biologiche, anche con il recupero datee in stato di degrado.

Deve essere in particolare garantita la tutelaadedigetazione spontanea e degli spazi
alberati - ivi comprese la vegetazione golenalke macchie alberate - la riqualificazione
ambientale e funzionale degli insediamenti e ilsadillamento delle strutture ricettive
contermini agli spazi naturali, anche mediante reazione di strutture all'aperto di
supporto all’attivita turistica (ludiche e ricreat), nonché attraverso la promozione di
azioni volte a valorizzare (in termini di fruizioniediversi ambienti naturali anche con
I'individuazione di percorsi ciclo perdonali.

12. Devono inoltre essere rispettate le segueatiphe prescrizioni:

- non é in alcun caso ammessa l'eliminaziole#la vegetazione, fatta eccezione per
quelli strettamente necessari alla messa in sizareraulica del territorio e/o alla
sostituzione degli impianti vegetali da parte dallkorita competenti in materia;

- non e in alcun caso ammessa la realizzazioneasigsi trasformazione territoriale,
urbanistica ed edilizia e la realizzazione di nuavanufatti, fatto salvo quanto
precedentemente indicato all’articolo 8;

- non sono inoltre ammessi movimenti di terreno @dificazioni dei reticoli idrici
superficiali (fossi, canali, ecc.) e qualsiasi imé&nto che riduca la superficie vegetale
esistente e/o interrompa la continuita tra le masgetali e tra queste e le formazioni
riparali esistenti.
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D. Il Fiume Versilia

13. Si tratta del territorio di stretta pertinerdell'asta fluviale, caratterizzato da una
morfologia tipica delle piane alluvionali che riupero fortemente condizionata dagli
interventi antropici di arginatura e sagomaturaenéemente realizzati. Nelle aree
contermini alle zone golenali sono talvolta ancprasenti elementi di naturalita, con
formazioni riparali e/o aree a prato, nonché iriftaire viarie recenti e sistemazioni
per la messa in sicurezza idraulica.

14. Devono essere favorite le funzioni volte altmservazione integrale dei limitati
caratteri ed elementi di naturalita ancora preseoiché quelle finalizzate alla tutela e
manutenzione di tutte le sistemazioni realizzaténaidella sicurezza idraulica. A tal
fine si dovra favorire la rinaturalizzazione dedlgonde, con opere volte a mantenere e
ripristinare la vegetazione ripariale originaria @& migliorare le caratteristiche
vegetazionali delle stesse.

Deve essere in particolare garantita la funzioneodinessione ecologica e funzionale
dell'asta fluviale, anche in connessione con lesfmi#a di previsione del parco
fluviale, nonché l'eterogeneita delle forme e degdi (anche di carattere ludico-
sportivo-ricreativo), attraverso azioni e politicbkke consentano la tutela dei fattori
naturali e dellambiente fluviale. Al fine di mankre e conservare le specifiche
connotazioni paesistiche del territorio deve essasgcurato un uso equilibrato della
risorsa, anche attraverso interventi di riqualéioae ambientale che garantiscano al
contempo la messa in sicurezza degli insediamentnché una adeguata
regolamentazione degli interventi infrastrutturah relazione alla salvaguardia
dell’'ambiente fluviale e delle dinamiche di caregtaraulico.

15. Devono inoltre essere rispettate le segueatiiphe prescrizioni:

— ad esclusione di quanto disciplinato al precedartieolo 8 non sono in alcun caso
ammesse nuove edificazioni, la realizzazione diufati di qualsiasi natura e le
trasformazioni morfologiche, eccetto per i manufad le trasformazioni
morfologiche di carattere idraulico. Sono fatte vealle opere idrauliche, di
attraversamento del corso d'acqua, gli intervem#isversali di captazione e
restituzione delle acque, nonché gli adeguamentinfdastrutture esistenti senza
avanzamento verso il corso d’acqua, a condizione sihattuino le precauzioni
necessarie per la riduzione del rischio idraulicelativamente alla natura
dell'intervento ed al contesto territoriale e shsenta comunque il miglioramento
dell'accessibilita al corso d’acqua stesso;

- non € ammesso demolire edifici e strutture che idspb, direttamente o
indirettamente, funzione di sostegno senza ladostituzione con opere migliorative
della stabilita;

— non € ammesso insediare o far permanere attivécaadeterminare la dispersione di
sostanze nocive e inquinanti, la discarica ditiifilldeposito o il riporto di materiali
edilizi, di scarti e rottami, 'accumulo di mercipn particolare attenzione ai processi
produlttivi e trasformativi connessi alle attivitsisgenti o da insediarsi.
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Art. 14 — Linea guida e direttive per I'attuazionedegli interventi

1. La presente variante, sulla base delle risutaded Quadro Conoscitivo e tenendo

conto dei contributi specialistici e/o interset#diriscaturiti con I'adesione del Comune

di Seravezza al progetto di Agenda-21 (promossmadmato dalla Provincia di

Lucca), dispone di specifiche direttive (di cuiaallppendice “A” alle presenti norme),

aventi valore di indirizzo per I'attuazione degiterventi, riferite in particolare a:

- linee guida riferite per la formazione di areemlegicamente attrezzate (Piano di
Azione dell’Agenda 21 locale);

- linee guide per la formazione degli interventi BLE.E. di impianto storico.

Art. 15 — Norme transitorie

1. Ai soli fini dell'applicazione delle misure dalvaguardia, le presenti norme sono
efficaci dal momento dell’adozione della preserdgante. Resta ferma la validita delle
autorizzazioni e/o concessioni edilizie rilasciateecedentemente alla data di adozione
della presente variante.

Ai titoli abilitativi presentati prima della data ddozione della variante, si applica la
normativa vigente al momento della presentaziotia dehiesta.
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