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Con il Regolamento Urbanistico, al fine di agevolar e 
al massimo la possibilità di realizzare gli interven ti 
sul patrimonio edilizio di impianto storico, tra le  
altre, sono state apportate le seguenti modifiche a l 
Piano di Recupero dei Centri della Montagna:

� Classificazione dell’area come zona “A” (DM 
1444/68) e possibilità di derogare le distanze tra 
pareti finestrate;
� Aumento della superficie ammessa per interventi 
di adeguamento igienico-sanitario da 15 a 20 mq.;
� Possibilità di destinare a qualsiasi funzione i 
nuovi vani realizzati come adeguamento;
� Diminuzione della superficie utile minima degli 
alloggi di nuova formazione da 65 a 45 mq.   
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I bisogni emersi durante gli incontri sono stati ri assunti nel documento 
finale e trasferiti in una matrice sintetica utilizzata per la redazione del 
progetto del Regolamento Urbanistico
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AGGIUNTA UNA NUOVA AREA AGGIUNTA UNA NUOVA AREA 
““ BLBL ”” CON PREVISIONE CON PREVISIONE DIDI
REALIZZAZIONE REALIZZAZIONE DIDI UN UN 
ALLOGGIO E CESSIONE AL ALLOGGIO E CESSIONE AL 
COMUNE COMUNE DIDI UNUN’’AREA AREA 
DESTINATA A PARCHEGGIO DESTINATA A PARCHEGGIO 
PUBBLICO POSTA SU VIA PUBBLICO POSTA SU VIA 
CERAGIOLACERAGIOLA
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CON LCON L’’ACCOGLIMENTO ACCOGLIMENTO 
DELLDELL ’’OSSERVAZIONE PRESENTATA OSSERVAZIONE PRESENTATA 
EE’’ STATO ESCLUSO DAL STATO ESCLUSO DAL 
COMPARTO IL PERCORSO LUNGO COMPARTO IL PERCORSO LUNGO 
FIUME DAL PONTE ALLA FIUME DAL PONTE ALLA 
PROPRIETAPROPRIETA’’ , IL NUMERO DEGLI , IL NUMERO DEGLI 
ALLOGGI REALIZZABILI EALLOGGI REALIZZABILI E ’’ SALITO A SALITO A 
25 (DUE DEI QUALI DA CEDERE 25 (DUE DEI QUALI DA CEDERE 
GRATUITAMENTE GRATUITAMENTE 
ALLALL ’’AMMINISTRAZIONE) E LA AMMINISTRAZIONE) E LA 
VOLUMETRIA VOLUMETRIA 
COMMERCIALE/DIREZIONALE A 1500 COMMERCIALE/DIREZIONALE A 1500 
MCMC. . 

LE QUANTITALE QUANTITA ’’ DIDI SPAZI DA ATTUARE E CEDERE GRATUITAMENTE AL COMUNE S ONO RIMASTE SPAZI DA ATTUARE E CEDERE GRATUITAMENTE AL COMUNE S ONO RIMASTE NELLA STESSA NELLA STESSA 
PERCENTUALE (46,60% DELLA SUPERFICIE COMPLESSIVA). ALLO STESSO MPERCENTUALE (46,60% DELLA SUPERFICIE COMPLESSIVA). ALLO STESSO M ODO NON SONO STATE ODO NON SONO STATE 
MODIFICATE LE OPERE MODIFICATE LE OPERE DIDI PEREQUAZIONE PREVISTE (RIQUALIFICAZIONE CASERMA CAR ABINIERI, CRPEREQUAZIONE PREVISTE (RIQUALIFICAZIONE CASERMA CAR ABINIERI, CR EAZIONE EAZIONE 
NUOVA PASSERELLA PEDONALE, ECC.).NUOVA PASSERELLA PEDONALE, ECC.).

PIANO ADOTTATOPIANO ADOTTATO
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RR21 RR21 –– AREA MONTE COSTA/CERAGIOLAAREA MONTE COSTA/CERAGIOLA
Con l’accoglimento dell’osservazione presentata dal la proprietà è stato individuato un unico 
comparto, con attuazione contestuale, assoggettata a piano attuativo. 

Il nuovo comparto - comprendente l’area RR21 posta a lla base del Monte Costa e i mappali di 
proprietà posti in località Uccelliera in un’area già occupata - prevederà la realizzazione di 2 
alloggi da recupero nell’area dell’Uccelliera, per una superficie utile lorda di 230 mq.. In tale 
area come opera di perequazione si prevede il ripri stino della parte di competenza della strada 
dell’Uccelliera con sistemazione di pendenze, parap etti e regimazione idrica. 

Nell’area posta alla base del Monte Costa si preved e la diminuzione da 3 a 1 del numero degli 
alloggi da recupero per una superficie utile lorda pari a 115 mq.. Nella stessa area viene 
concessa la possibilità di mantenere una parte della  superficie a destinazione artigianale 
esistente (non prevista nel R.U. adottato) pari a m q. 250. 

Come opera perequativa dovrà essere realizzato e ced uto all’Amministrazione un parcheggio 
pubblico di 1000 mq. nell’area contigua al Palazzo Mediceo, oltre 500 mq. di viabilità necessaria 
a raggiungere il parcheggio.



BILANCIO PARTECIPATIVO DI MANDATO 2006-2011

IL REGOLAMENTO URBANISTICOIL REGOLAMENTO URBANISTICO
LE AREE LE AREE DIDI RECUPERORECUPERO

IL GOVERNO DEL TERRITORIOIL GOVERNO DEL TERRITORIO

RR21 RR21 –– AREA MONTE COSTAAREA MONTE COSTA

AREA IN LOCALITAAREA IN LOCALITA ’’
CERAGIOLA CERAGIOLA 
INTERESSATA DAL INTERESSATA DAL 
NUOVO COMPARTO NUOVO COMPARTO 
RR21RR21
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A seguito dell’accoglimento parziale di un’osservaz ione riferita 
all’area CF3 posta in Via Rotta a Querceta è stata i ndividuato 
un unico comparto di recupero denominato CR3 compre ndente 
le proprietà dell’osservante poste in Via Rotta (CF3 a) e in Via 
del Palazzo (CR3b).

Nell’area posta in Via Rotta si ammette la realizza zione di 5 
alloggi residenziali con cessione di 500 mq. per pa rcheggi 
pubblici e di 300 mq. per allargamento della viabil ità, mentre 
l’area di Via del Palazzo viene ceduta gratuitament e 
all’Amministrazione per realizzare parcheggi pubbli ci a servizio 
del limitrofo Palazzo Mediceo, con intervento di in iziativa 
pubblica. 
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IL PONTE IL PONTE 
DIDI FRONTE ALLE SCUDERIE GRANDUCALIFRONTE ALLE SCUDERIE GRANDUCALI

ATTRAVERSO UNA OSSERVAZIONE ATTRAVERSO UNA OSSERVAZIONE 
PRESENTATA DALLPRESENTATA DALL ’’UFFICIO EUFFICIO E’’ STATA STATA 
INSERITA NEL REGOLAMENTO INSERITA NEL REGOLAMENTO 
URBANISTICO LA PREVISIONE URBANISTICO LA PREVISIONE DIDI UN UN 
PASSANTE STRADALE (PONTE), PASSANTE STRADALE (PONTE), DIDI
COLLEGAMENTO TRA VIA DEL PALAZZO E COLLEGAMENTO TRA VIA DEL PALAZZO E 
VIA LOMBARDI, IN GRADO VIA LOMBARDI, IN GRADO DIDI ELIMINARE ELIMINARE 
LA VIABILITALA VIABILITA ’’ DIDI PASSAGGIO DALLPASSAGGIO DALL ’’AREA AREA 
MEDICEA.MEDICEA.
IL NUOVO PONTE CON PISTA CICLABILE E IL NUOVO PONTE CON PISTA CICLABILE E 
PASSAGGIO PEDONALE, SOSTITUISCE PASSAGGIO PEDONALE, SOSTITUISCE 
LL’’ATTUALE PASSERELLA PEDONALE.ATTUALE PASSERELLA PEDONALE.
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LA RICOSTRUZIONE DEI RUDERILA RICOSTRUZIONE DEI RUDERI

Per gli edifici allo stato di rudere o i manufatti demoliti  o 
parzialmente demoliti , identificabili almeno dalla presenza 
dell’impronta a terra (muri perimetrali, fondamenta , 
pavimentazioni, ecc,) come meglio definita nel rego lamento 
edilizio, anche se non classificati, il Regolamento  
Urbanistico ammette la ricostruzione sulla base di una 
adeguata documentazione cartografica, fotografica e  
documentale dello stato dei luoghi e del carattere del 
manufatto - edificio da ricostruire nel rispetto del le 
caratteristiche preesistenti e della tipologia orig inale, 
secondo le modalità procedurali, le prescrizioni tip ologiche 
e dimensionali disciplinate all’articolo 11 del “Pi ano di 
recupero dei Centri di Antica formazione della mont agna”.
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CAMBIO CAMBIO DIDI DESTINAZIONE DEGLI EDIFICI RURALIDESTINAZIONE DEGLI EDIFICI RURALI
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Nei casi di edifici e manufatti storici a destinazione d’uso agricola per i quali sia previsto il 
cambio di destinazione d’uso nell’ambito della formazione del Piano di recupero sono 
consentiti, in alternativa alle “addizioni funzionali” ammissibili e previste nell’ambito della 
ristrutturazione edilizia, ulteriori “addizioni edilizie e ampliamenti volumetrici”, fino ad una 
superficie coperta - o in alternativa di superficie utile massima residenziale dell’intero 
edificio non superiore a 110 mq. e con un’altezza massima in gronda non superiore a 
quella degli edifici esistenti. 
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PROMOZIONE DELLA BIOARCHITETTURA E PROMOZIONE DELLA BIOARCHITETTURA E 
DELLDELL ’’UTILIZZO DELLE FONTI RINNOVABILIUTILIZZO DELLE FONTI RINNOVABILI
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Il Regolamento Edilizio in fase di realizzazione darà indicazioni per 
poter adeguare anche i fabbricati di impianto storico alle necessità di 
garantire fonti alternative di approvvigionamento e nergetico.
In tal senso il fotovoltaico completamente integrato nell'architett ura
degli edifici può rappresentare una valida soluzion e anche e 
soprattutto nei centri storici, dove l'impatto visi vo assume una
maggiore importanza.
Altra soluzione potrebbero essere le tegole fotovoltaiche già
utilizzate in diverse centri storici della Toscana.

Con  le norme del Regolamento Edilizio si potranno collocare i 
pannelli su tutto il territorio comunale tranne che  negli edifici 
singolarmente vincolati. Anche sulle coperture incl inate e nel centro 
storico: l'importante sarà che rispettino alcune con dizioni come 
preferire l’installazione nei lati della copertura possibilmente non 
visibili da strade, il colore non riflettente, in m odo tale da 
assomigliare ai lucernai, la posizione parallela o comunque non 
sporgente rispetto alla falda di copertura, ecc..


